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I.  OP[TI DEO 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV IZRADU PLANA 
 
- Zakon o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik RS br. 72/2009, 81/2009- 
 ispravka, 64/2010- odluka US i 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 
 50/2013-  odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014 ), 
- Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
 urbanisti~kog planirawa  ("Slu`beni glasnik RS", 64/2015)  
- Generalni plan Rume ("Sl. list op{tina Srema", br.35/2008, 13/2015), 

- Odluka o izradi Plana detaqne regulacije "блок 4-15-1 у радној зони" u Rumi    

("Sl. list op{tina Srema", br.33/2018). 
 
 
2. IZVOD IZ GP RUMA 
 
Prema Generalnom planu Rume, parcele koje su u obuhvatu planskog podru~ja, 

locirane su u granicama gra|evinskog podru~ja Rume, у  blokу 4-15-1,  

namewenom za radnu zonu i delom izvan granica gra|evinskog podru~ja( deo 

k.p.br. 918 , 417 i  907, K.O Vogaw). 

 
Generalnim planom Rume, za blok 4-15-1 utvr|ena je obaveza razrade 
planovima detaqne regulacije. Pravila i uslovi u planovima razrade moraju 
da budu u skladu sa pravilima iz Generalnog plana prema odgovaraju}im 
namenama.  
 
Smernice iz Generalnog plana Rume, za ure|ewe i izgradwu u blokovima 
namewenim ya radnu zonu: 
 

a) Vrsta i namena objekata na parceli  
 
Na parcelama koje pripadaju radnim zonama u gra|evinskom podru~ju kao i u zonama 
utvr|enim kao gra|evinsko podru~je izvan granica gra|evinskog zemqi{ta mogu se 
graditi slede}e vrste objekata:  

poslovni objekti  

 

 

 prate}i (pomo}ni) objekti uz napred navedene objekte  
 
b) Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele  

 najmawa povr{ina novoformirane parcele u radnim zonama u gra|evinskom reonu je 
1.000 m2, a najmawa {irina uli~nog fronta iznosi 20,0m  

 najmawa povr{ina novoformirane parcele namewene poslovawu izvan radnih zona 
je 600m² , {irina uli~nog fonta min 20,0m  
 
v) Polo`aj objekta na parceli  
U odnosu na regulaciju min rastojewe 6,0m, od suseda najmawe 4,0m zavisnosti od 
tehnolo{kog procesa proizvodwe u okviru konkretnog radnog kompleksa.  
g) Dozvoqeni stepen (indeks) zauzetosti i stepen (indeks) izgra|enosti  
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 stepen zauzetosti do 70% (samo za objekte visokogradwe), stepen izgra|enosti 3,0  
 
d) Dozvoqena spratnost i visina objekta (vertikalna regulacija)  

 P+2+pk za poslovne objekte  

 P+1 za proizvodne  

 P+0, izuzetno P+1 za skladi{ne objekte  

 uobi~ajena ~ista visina proizvodnih i servisnih pogona je 4-6 m, spratnost objekata 
zavisi}e i od tehnologije delatnosti,  
 
|) Me|usobna udaqenost objekata  
Me|usobni razmak slobodnostoje}ih objekata je najmawe 1/2 visine vi{eg objekta, ali 
ne mawe od 4,0m  
e) Uslovi za izgradwu drugih objekata na gra|evinskoj parceli  

 prate}i objekti koji su dozvoqeni na zajedni~kim parcelama (kompleksima), 
postavqaju se kako je odre|eno planom razrade,  
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`) Obezbe|ewe pristupa na parceli i prostora za parkirawe vozila  
 kolski pristup samostalnoj parceli (kompleksu) od uli~nog kolovoza, obezbe|uje se 

pristupnim putem (ulicom) odnosno mosti}em preko uli~nog kanala, {irine min. 4,00 
m,  

 kolski prolaz u dubinu parcele pored objekta je obavezan, {irine min. 4,00 m,  

 parkirawe obavezno unutar kompleksa, broj parking mesta utvr|iva|e se zavisno od 
sadr`aja i namene  
 
z) Za{tita susednih objekata  

 izgradwom novog objekta ne sme se na bilo koji na~in ugroziti susedni objekti na 
susednim parcelama ( u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju ugro`avaju}e 
na postoje}e objekte).  

 stope temeqa, kao i drugi delovi objekta (podzemni ili nadzemni) ne mogu 
prelaziti granicu parcele prema susedima, a prema javnom prostoru, propisani su 
uslovi u narednom poglavqu, za najve}e mogu}e ispuste na objektima  

 ukoliko se objekti naslawaju, investitor novog objekta je du`an da preduzme sve 
gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e 
konstrukcije, odnosno za za{titu celokupnog postoje}eg objekta;  

 moraju se primeniti sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta;  

 po`eqno je formirawe za{titnog zelenila prema susednom objektu;  

 nije dozvoqeno, prema susedu, ispu{tawe nepriprijatnih mirisa i zaga|enog 
vazduha, naro~ito izbacivawe putem tehni~kih sprava ( kaloriferima, 
ventilatorima i sl.) iz proizvodnih prostorija i tehnolo{kih postupaka.  
 
Prikupqawe, evakuacija i deponovawe nuklearnog otpada nije dozvoqeno kako u 
gra|evinskom reonu tako i izvan wega (u ataru).  
U gra|evinskom reonu i izvan wega, ne mogu se planirati niti graditi objekti 
nameweni preradi i skladi{tewu opasnih materija i opasnog otpada. Opasnim 
materijama se smatraju sve materije u ~vrstom i te~nom agregatnom stawu koji nastaju 
obavqawem delatnosti a sadr`e materije, odnosno hemijske elemente i wihova 
jediwewa koje svojim osobinama i hemijskim reakcijama ugro`avaju `ivotnu sredinu, 
`ivot i zdravqe qudi, a sve prema va`e}em Zakonu i pravilnicima o postupawu sa 
opasnim materijama.  
Za sve sadr`aje u radnim zonama kao i na pojedina~nim lokacijama, obavezno je 

pribavqawe Ocene o potrebi izrade Studije o proceni uticaja na `ivotnu sredinu. 

 

 
 
3. GRANICA PLANA I OBUHVAT GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
 
Plansko podru~je obuhvata povr{inu od 11ha73a67m2. Granica obuhvata plana je 
prikazana na osnovu H, Y koordinata. 
 

Spisak koordinata ta~aka 

 Ordinata Y (m) Apscisa H (m) 

1 7404505,79 4985948,71 

2 7404914,41 4985536,46 

3 7404929,71 4985538,20 

4 7404934,91 4985491,86 

5 7404878,31 4985481,95 

6 7404872,68 4985504,11 
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7 7404821,58 4985495,26 

8 7404509,31 4985447,50 

9 7404497,32 4985446,60 

10 7404487,03 4985576,32 

11 7404504,87 4985606,55 

12 7404475,12 4985928,34 

13 7404484,33 4985929,22 

14 7404491,71 4985930,56 

15 7404497,92 4985939,32 

16 7404491,20 4985944,01 

 
 
 
4. POPIS KATASTARSKIH  PARCELA U OBUHVATU PLANA 
 
Plan obuhvata slede}e katastarske parcele: 
Cele katastarske parcele: 
908, 909, 910, 911/1, 912/2, 913/1, 913/2, 914/1, 914/2, 914/3, 918, K.O 
Vogaw. 
Delove katastarskih parcela : 417, 907, 917 i 1268/1, K.O vogaw 
Izvor podataka RGZ-Slu`ba za katastar nepokretnosti Ruma, Broj: 952-1/18-5436 
od 29.11.2018.god, broj. 952-1/19-165 od 17.01.2019 i broj 952-1/19-165 od 
05.02.2019.god. 
 
5.   OPIS POSTOJE]EG STAWA 

 
Namena povr{ina i vrsta izgradwe 
 
U planskom podru~ju parcele su ve}inom izgra|ene. Na k.p br. 911/1 nalazi se 
{est stambenih zgrada za kolektivno stanovawe i dve zgrade poslovnih usluga. 
Na k.p.br. 912/2 nalaze se dva poslovna objekta  . Na k.p.br. 913/1 se nalaze dva 
poslovna objekta. Na k.p.br. 913/2 nalazi se  poslovni objekat. Na k.p.br. 914/1 
se nalazi poslovna zgrada. Na k.p.br. 914/2 se nalazi poslovna zgrada. Na 
k.p.br. 914/3 se nalazi poslovna zgrada.  
 
Pristupi parcelama (kolski i pe{a~ki) su obezbe|eni iz ulica Vuka Karaxi}a 
sa juga i Stejanova~kog druma sa istoka. 
 
Povr{ine javne namene 
U planskom podru~ju, povr{ine javne namene su parcele postoje}ih ulica Vuka 
Karaxi}a, Stejanova~ki drum, planirana Severna obilaznica Rume , `elezni~ka 
pruga, odnosno k.p. br. 918, 908, 909, 910 i delovi katastarskih parcela 1268/1 
i 911/1, 917, 907 i 417. 
 
Trase, koridori i regulacija saobra}ajnica 

Саобраћајно решење простора у обухвату плана заснива се на постојећој 
саобраћајној матрици коју чине две ободне саобраћајнице : 

 
1. Постојећа улица В.Караџића у правцу исток-запад 
2. Постојећа улица Стејановачки друм у правцу југоисток-северозапад 
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Поменуте саобраћајнице тангирају подручје плана са југа и североистока.  
Продужетак улице Стејановачки друм у правцу југоистока чини улица Индустријска. 
 

Укрштај улица В.Караџића, Стејановачки друм и Индустријска улица представља 
раскрсница која је у постојећем стању четворокрака са пресецањем саобраћајних 
струја.   

Државни пут ДП IIa 120 (Ср.Митровица-Рума-Пећинци) долази из правца запада 
преко ул. В.Караџића и скреће у Индустријску улицу. 

Државни пут ДП IIб 314 (Рума-Ердевик) завршава у раскрсници и пружа се низ 
Стејановачки друм. 

У постојећем стању ширине коловоза свих улица су 6.0м. 
Просечне ширине уличног (путног) коридора су :  

27-37м - В.Караџића 
25м - Стејановачки друм  
47м – Индустријска 

Ширине уличног коридора су довољне за смештај двостраних тротоара, затворене 
кишне канализације и зеленила са могућношћу смештаја јавне комуналне 
инфраструктуре. 

 
 

  
ЈАВНА ЖЕЛЕЗНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
Опис постојећег стања 
 

На планском подручју за које се израћује предметни План детаљне регулације 
налази се следећа јавна железничка инфраструктура: 
 

1. Коридор укинуте и демонтиране железничке пруге нормалног колосека Рума - 

Врдник - Нови Сад. 
 
 
Mre`e i kapaciteti javne komunalne infrastrukture 
 
Vodovod 
Postoje}a vodovodna mre`a Ф150 pru`a se zapadnom stranom, a Ф100 isto~nom 

stranom puta za Stejanovce, da bi od lokacije k.p.br.469/1 k.o.Vogaw (lokacija 

"stare ciglane") nastavila kao tranzitni cevovod Ф150 samo isto~nom stranom 

do ulaska u naseqe Stejanovci. 

- tranzitni cevovod PVC Ф150 za vodosnabdevawe naseqa Vogaw, pru`a se 

ju`nom stranom puta Ruma-Sremska Mitrovica 
 
Kanalizacija 
Na predmetnoj lokaciji ne postoji kanalizaciona mre`a za odvo|ewe otpadnih 
voda sanitarno - higijenskog porekla. 
 
Elektroenergetika 
Snabdevawe elektri~nom energijom predmetnog podru~ja je realizovano iz TS 

110/20 KV/KV "Ruma 2" opremqene sa energetskim transformatorom instalisane 

snage 31,5 MVA  , preko 20 KV izvoda "Stejanovci" i 20 KV izvod "Vogaw". 
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Za potrebe izgradwe budu}ih poslovno-proizvodnih objekata u predmetnoj zoni 

mogu}e je sa postoje}e 20 KV  kablovske mre`e izvod "Vogaw", obezbediti do 3 

MVA maksimalne snage, a sa izvoda "Stejanovci" do 2MVA maksimalne snage. 

Budu}i potro{a~i se povezuju na postoje}u sredwenaponsku mre`u, podzemnu u 
koridoru puta prema Vogwu i nadzemnu (me{oviti vod) u koridoru 
Stejanova~kog puta. 
Preko dela k.p.br. 908, 911/1, 912/2, 914/1, 914/3, 914/2, 417 i 918 prelazi 

dalekovod 110kv. Za{titni pojas dalekovoda iznosi 25m sa obe strane 

dalekovoda. 
Gas 
U obuhvatu PDR-a izvedena je ~eli~na razvodna gasna mre`a sredweg pritiska,  
neodorisanog prirodnog gasa uz severoisto~nu stranu puta Ruma- Stejanovci, 

ali ne u putnom pojasu ve} 1m unutar gra|evinskih parcela.  

Standardna dubina ukopavawa gasovoda je oko 80cm, ali su dozvoqna 
odstupawa na kra}im deonicama, a ukr{tawe sa saobra}ajnicama vr{i se min. 

na 1,35m od gorwe kote puta. Sa ove mre`e mogu}e je koristiti gas za 

tehnolo{ke potrebe u industrijskim postrojewima i za potrebe grejawa i 
sanitarne vode u gasnim kotlarnicama. 
U predmetnom podru~ju ne  postoji distributivna razvodna gasna mre`a niskog 
pritiska sa koje bi se mogli snabdeti mawi potro{a~i koji zahtevaju odorisan 
gas. 
Telekomunikaciona mre`a 
U predmetnom podru~ju postoji podzemna i nadzemna telekomunikaciona mre`a, 
koja zasada zadovoqava potrebe prisutnih potro{a~a, sa mogu}no{}u 
pro{irewa. 
  
Atmosferska kanalizacija 
Za odvo|ewe atmosferskih voda koriste se putni kanali, koji postoje u obe 
ulice, koje oivi~avaju posmatrani prostor i to sa obe strane puteva. 
 
 
 

II. PLANSKI DEO 
 

 
6.  PRAVILA URE\EWA 
 
6.1.   PODELA NA KARAKTERISTI^NE CELINE I ZONE 
 
Unutar planskog podru~ja defini{u se dve urbanisti~ke celine odnosno zone: 

 Urbanisti~ka celina  broj 1 - namewena radnoj zoni    
Obuhvata parcele unutar bloka oivi~enog regulacionim linijama i to 
postoje}om ju`nom regulacijom ul. Vuka Karaxi}a,  zapadnom regulacijom 
planirane Severne obilaznice Rume i isto~nom regulacijom Stejanova~kog 
druma. 
Namewena izgradwi poslovnih i prate}ih pomo}nih objekata. 
 
Napomena: 
U okviru radne zone nalazi se {est postoje}ih stambenih objekata za 
vi{eporodi~no stanovawe koji se zadr`avaju u postoje}em stawu, i ne}e biti 
mogu}a daqa izgradwa tog tipa objekata, samo odr`avawe ( sanacija, 
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adaptacija, rekonstrukcija) ili prenamena u poslovawe, a sve uz prethodnu 
saglasnost Zavoda za za{titu spomenika kulture. 
 

 Urbanisti~ka celina broj.2 - koju ~ine povr{ine javne namene 
Povr{ine javne namene su parcele postoje}ih ulica Vuka Karaxi}a, 
Stejanova~ki drum, planirana Severna obilaznica Rume , `elezni~ka pruga, 
odnosno k.p. br. 918, 908, 909, 910 i delovi katastarskih parcela 917, 417 
907,1268/1 i 911/1. 

 
 
6.2.  NAMENA POVR[INA I OBJEKATA I MOGU]E KOMPATIBILNE 
 NAMENE SA BILANSOM POVR[INA 
 
Unutar planskog podru~ja zemqi{te je podeqeno na:  
 
a/ povr{ine javne namene koje ~ine saobra}ajni koridori ulica(postoje}i i 
planirani),   i demontirana  `elezni~ka pruga    
 
b/ povr{ine ostalih namena, i namewene su:  
- postoje}e vi{eporodi~no stanovawe u okviru radne zone i povr{ine 
namewene radnoj zoni  
 
   Bilans povr{ina u granicama planskog podru~ja: 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
6.3  POPIS PARCELA I OPIS LOKACIJA ZA JAVNE POVR[INE 
 SADR@AJE I OBJEKTE 
 
Spisak parcela predvi|en za povr{ine javne namene: 
 
Postoje}e javno zemqi{te: k.p. br. 417, 918, 908, 909, 910 , deo 1268/1, deo 
k.p.br. 907, deo k.p.br. 917 K.O. Vogaw 
Planirano javno zemqi{te: deo k.p.br. 911/1 K.O. Vogaw. 
 
6.4. REGULACIONE LINIJE ULICA I JAVNIH POVR[INA I 
GRA\EVINSKE LINIJE SA ELEMENTIMA ZA OBELE@AVAWE NA 
GEODETSKOJ PODLOZI 
  
6.4.1 Plan regulacije U planskom podru~ju formiraju se povr{ine javne 
namene  koje su regulacionim linijama, razgrani~ene od ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta. 

POVR[INE JAVNE 
NAMENE 

 
4ha15a66m2 

 
35,42% 

OSTALO 
GRA\.ZEMQI[TE 

 

radna zona 
 

(postoje}e vi{eporodi~no 
stanovawe u okviru radne 

zone)    

       7ha 58a01m2 
 
 
        (766m2) 

64,58% 

 
ukupno 

 
11ha 73a 67m2 

 
100% 
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Regulacione linije ulica Vuka Karaxi}a i Stejanova~kog druma se zadr`avaju  
kao u postoje}em stawu ,osim u delu k.p.br 911/1, gde se deo parcele odvaja za 
povr{ine javne namene zbog formirawa raskrsnice. 
Korekcija regulacije jugoisto~nog dela katastarske parcele 911/1 odre|ena je 
ta~kama 17, 18 i 19. 
Formira se i nova regulacija uz planiranu Severnu obilaznicu Rume, koja ide 
zapadnom granicom k.p.br. 914/3, 912/2, 913/1, 913/2. 
 
tabela 1:  spisak novih ta~aka regulacije jugoisto~nog dela parcele 911/1 
  sa apsolutnim koordinatama 

ta~ka  
broj 

 

 

Y[m] 

 

H[m] 

17 7404860,04 4985564,41 

18 7404864,11 4985553,60 

19 7404849,53 4985534,48 

 
6.4.2.Plan nivelacije 
 
 

Nivelacioni plan ulica i povr{ina javne namene базира се на  postoje}eм 

стању. Постојеће nivelete коловоза коригују се максимално +5цм кроз рециклажу и 

надоградњу асфалтних слојева.  

У odnosu na овако кориговане нивелете ободних улица planiraju се novi 

saobra}ajni prikqu~ci i nivelacija novih saobra}ajnih povr{ina na 
parcelama u bloku.  
Prikaz nivelacionih kota  dat je u grafi~kom prilogu - List br.5a. 
 
6.5.  TRASE, KORIDORI I KAPACITETI JAVNE KOMUNALNE 
 INFRASTRUKTURE SA USLOVIMA ZA PRIKQU^EWE 
 

6.5.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 

Трасе саобраћајница 

 
Планирано саобраћајно решење простора у обухвату плана заснива се на 

постојећој саобраћајној матрици коју чине три ободне саобраћајнице : 
 

 Постојећа улица В.Караџића у правцу исток-запад 
 Постојећа улица Стејановачки друм у правцу југоисток-северозапад 
 Планирана Северна обилазница Руме у правцу север-југ 

 
Поменуте саобраћајнице граде правоугли троугао у чијим теменима се укрштају.  
Продужетак улице Стејановачки друм у правцу југоистока чини улица Индустријска. 
 
Први укрштај чине улице В.Караџића, Стејановачки друм и Индустријска улица. 
Раскрсница у планираном стању је кружни ток (2:2:2:2). Д=50м, б=9.0м.  
Други укрштај чине улице В.Караџића и планирана Северна обилазница Руме. 
Планиран је као једносмерни прикључак са забраном скретања улево. 
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Трећи укрштај чине улице Стејановачки друм и планирана Северна обилазница 
Руме. Планиран је као четворокрака раскрсница са забраном скретања улево. 
 
Државни пут ДП IIa 120 (Ср.Митровица-Рума-Пећинци) долази из правца запада 
преко ул. В.Караџића и скреће у Индустријску улицу. 
Државни пут ДП IIб 314 (Рума-Ердевик) завршава у Првом укрштају и пружа се низ 
Стејановачки друм. 
У планираном стању ширине четворотрачних коловоза свих улица су 14.75м, сем 
Северне обилазнице Руме (6.50м) која се планира као двотрачни пут. 
 
Просечне ширине уличног (путног) коридора су од 18-47m. 
Ширине уличних коридора су довољне за смештај двостраних тротоара, затворене 
кишне канализације и зеленила са могућношћу смештаја јавне комуналне 
инфраструктуре. 

У попречном профилу четворотрачних улица налазе се возне траке 2х3,25м у оба 
смера ; разделна трака 1х1.25м и ивичне траке 2х0.25м. Банкине су ширине 1.5м. 

У попречном профилу двотрачних улица налазе се возне траке 2х3,0м и ивичне 
траке 2х0.25м. Банкине су ширине 1.0м. 

Прикључци парцела пословања у обухвату плана на ободне улице успоставиће 
се непосредно преко појединачног колског прикључка на „спору траку“ 
четворотрачног пута без могућности скретања улево. 
 
Pravila za prikqu~ewe na saobra}ajnu mre`u  

 
Појединачни колски прикључак се реализује на „спору траку“ четворотрачног 

пута без могућности скретања улево.Ширина прикључка је мин 6.0м са коловозом као 
на путу на који се прикључује. Уколико, у некој фази буду егзистирали отворени путни 
јаркови испод прикључка их треба зацевити. 

 

 Изради саобраћајног решења у плану претходила је анализа: 
- постојећих и перспективних саобраћајних токова, 
- стања коловоза предметног државног пута, 
- предлог мера у наредном периоду. 

Просторним, односно урбанистичким планом, на основу члана 84. Закона о 
путевима (,,Сл.гл.РС“ бр. 41/18), одређују се деонице јавног пута, односно објекта са 
додатним елементима (шири коловоз, тротоар, раскрснице, простори за паркирање, 
јавна расвета, бициклистичке и пешачке стазе и сл.) објекти и опрема која одговара 
лотребама насеља. 

- Приликом изградње напред наведених додатних елемената не сме се нарушити 
континуитет трасе државног пута,  
-  Да ширина саобраћајних трака буде дефинисана у складу са важећим прописима и 
законима из ове области. 
- Трошкове изградње додатних елемената јавног пута сноси олштина, осносно град 
који је захтевао изградњу тих елемената. 
 
 

Пројектна решења планиране реконструкције постојеће четворокраке раскрснице у 
кружну раскрсницу код чвора број 12006 Рума (Велики Радинци), потребно је ускла-
дити са следећим: 
- ширине саобраћајних трака срачунати према криви трагова, 
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- са полупречницима закривљења саобраћајних прикључака утврђеним сходно 
меродавном возилу,  
- за возила која захтевају елементе веће од меродавних (нпр. теретно возило са 
приколицом), мора се извршити додатно проширење кружног коловоза на рачун 
кружног подеоника како би се обезбедила проходност таквих возила, 
- коловоз мора бити димензионисати за врло тешко саобраћајно оптерећење, 
- са прописаном дужином прегледности имајући у виду просторне и урбанистичке 
карактеристике окружења локације у складу са чланом 38. Закона о путевима 
(„Сл.гл.РС“, број 41/18), уз пуно уважавање просторних и урбанистичких карак-
теристика ширег окружења те локације и у свему у складу тачком 4. Кружне 
раскрснице у Правилнику о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају 
да испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута (,,Сл.гл.РС“, број 50/2011) и 
важећим стандардима, 
-  обезбедити потребан ниво функције и безбедности, који обухвата услове 
обликовање прикључка, уједначени пројектни третман саобраћајних струја и 
релативну хомогеност брзина у подручју кружне раскрснице,  
- раскрснице са кружним током треба тежити централној симетрији кру›кне 
раскрснице укључујући и зоне излива/улива како би се обезбедили равнолравни 
услови за све токове,  
- обавезно урадити проверу нивоа услуге и пропусне моћи кружне раскрснице, 
- број уливних трака дефинисати на основу провере пропусне моћи док ће величина 
пречника уписане кружнице зависити од највеће вредности брзине раскрснице, 
- угао пресецања мора бити приближан правом углу, 
-  дефинисати елементе ситуационог плана кружне раскрснице, где ће бити 
обухваћено поред пречника уписане кружнице, ширине кружног коловоза и 
елемената улива или излива и елементи обликовања прикључних праваца како би се 
обезбедио простор за формирање острва за каналисање токова, 
- при појави аутобуског саобраћаја, стајалишта лоцирати иза кружне раскрснице и 
ван коловоза, 
-  потребно је обезбедити пешачки и евентуално бициклистичке стазе и прелазе у 
зони кружне раскрснице, 
- потребно је дефинисати димензије простора код саобраћајне површине за 
накупљање и кретање пешака, 
- решити прихватање и одводњавање површинских вода будуће кружне раскрснице, 
- приликом извођења радова на изградњи кружне раскрснице, водити рачуна о 
заштити постојећих инсталација поред и испод државних путева, 
- дефинисати хоризонталну и вертикалну сигнализацију на предметном путу и 
прикључним саобраћајница у широј зони прикључења, 
- дефинисати стреласте путоказе на сва острва на излазу из раскрснице, 
- потребно је пројектовати јавну расвету у зони кружног тока. 

 

 коначно решење на планираним интервенцијама на трасама државних путева, у 
оквиру границе плана, ће се дефинисати у поступку израде пројектне документа- 
ције  истих. 

- За планирану Северну обилазницу око Руме је потребно само дефинисати коридор, 
како у графичком тако и у текстуалном делу плана, јер је за исту планирана израда 
посебне планске документација којом ће се и детаљно дефинисати елементи пута и 
раскрснице. До реализације Северне обилазнице Руме у целини користиће се као 
привремена повезница путева ДП IIa 120 и ДП IIб 314 атарски пут са ојачаним коло-
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возом (к.п. 918) који лежи на траси обилазнице. На слици је приказан стандардни 
попречни профил двотрачног пута за рачунску брзину V=60км/сат према Правилнику 
о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да испуњавају путни 
објекти и други елементи јавног пута (,,Сл.гл.РС“, број 50/2011). 

 
- Планом предвидети и обезбедити заштитни појас и појас контролисане градње, на 
основу члана 34 и 36. и 30. Закона о путевима ("Сл.гл.РС", број 41/18), тако да први 
садржај објеката високоградње, морају бити удаљени минимално 10,00 м од ивице 
земљишног појаса државног лута 2. реда, уз обезбеђење приоритета безбедног 
одвијања саобраћаја на предметном путном правцу. Ширина заштитног појаса 
примењује се и у насељима, осим ако је другачије одређено просторним, односно 
урбанистичким планом, у Руми. 

 
Коловозну конструкцију у проширењима и реконструисаном делу попречног 

профила димензионисати за тешко саобраћајно оптерећење (односно ранг 
саобр.оптерећења који ће се утврдити детаљном анализом). Највеће дозвољено 
осовинско оптерећење је 11.5т. Коловозни застор од асфалта. 

 
Одвођење атмосферских вода решити затвореном канализацијом (одговара-

јућим бројем сливника уз ивицу коловоза/ивичњак), из којих воду треба одвести у 
реципијенте, најближе водопривредне канале (Кудош). 

 
Општи услови за постављање инсталација: 

- предвидети двострано проширење државног пута на пројектовану ширину и 
изградњу додатних саобраћајних трака у потезу евентуалне реконструкције 
постојећих и изградње додатних раскрсница, 
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-  траса предметних инсталација мора се пројектно усагласити са постојећим 
инсталацијама поред и испод предметних путева. 

Услови за укрштање инсталација са предметним путем: 
-  да се укрштање са путем предвиди искључиво механичким подбушивањем испод 
трупа пута, управно на пут, у прописаној заштитној цеви, 
- заштитна цев мора бити пројектована на целој дужини између крајњих тачака 
попречног профила пута (изузетно спољна ивица реконструисаног коловоза), 
увећана за по 3,00 м са сваке стране, 
- минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви од најниже коте 
коловоза до горње коте заштитне цеви износи 1,50 м, 
- минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви испод путног канала 
за одводњавање (постојећег или планираног) од коте дна канала до корње коте 
заштитне цеви износи 1,20 м. 
  Приликом постављања надземних инсталација водити рачуна о томе да се стубови 
поставе на растојању које не може бити мање од висине стуба, мерено од спољне 
ивице земљишног појаса лута, као и да се обезбеди сигурносна висина од 7,00 м од 
највише коте коловоза до ланчанице, при најнеповољнијим температурним усло-
вима. 
Услови за паралелно вођење инсталација са предметним путем: 
-  предметне инсталације морају бити постављене минимално 3,00 м од крајње тачке 
попречног профила пута (ножице насипа трупа пута или спољне ивице путног канала 
за одводњавање) 
- не дозвољава се вођење инсталација по банкини, по косинама усека или насила, 
кроз јаркове и кроз локације које могу бити иницијалне за отварање клизишта. 
 
 
 
 
ПЛАНИРАНИ РАЗВОЈ ЖЕЛЕЗНИЦЕ У ОБУХВАТУ ПОДРУЧЈА ПРЕДМЕТНОГ 
ПЛАНА: 
 
Prema Planovima razvoja "Infrastruktura `eleznice Srbije" ad i Prostornim 
planom Republike Srbije od 2010 do 2020.god( Sl. Glasnik RS broj 88/10) nije 
predvi|ena revitalizacija navedene `elezni~ke pruge, kao ni izgradwa novih 
infrastrukturnih kapaciteta na podru~ju predmetnog plana.  
S obzirom da  se predmetna parcela 417, K.O Vogaw vodi na op{tinu Ruma, i 
da se ista nalazi na rastojawu ve}em od 2km od postoje}e magistralne 
dvokolose~ne pruge Beograd-[id-dr`avna granica, "Infrastruktura `eleznice 
Srbije"ad nema posebnih uslova za izradu Plana detaqne regulacije "blok 4-
15-1 u radnoj zoni" u Rumi. 

 Према Просторном плану Републике Србије, железница задржава 
коридоре свих пруга на којима је привремено обустављен саобраћај укључујући и 
коридор укинуте пруге Рума - Врдник, као и сво земљиште на којем се налазе 
капацитети јавне железничке инфраструктуре. 
 

На основу Закона о железници (Службени гласник РС број 91/15), Закона 
о безбедности и интероперабилности железнице (Службени гласник РС број 92/15), 
Правилника који важе на железници и расположиве документације, услови 
“Инфраструктура железнице Србије“ а.д. су следећи: 
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1. Приликом израде предметног плана пружно земљиште мора остати јавно 

грађевинско земљиште са постојећом наменом за железнички саобраћај и 

реализацију развојних програма железнице. 

2. Могуће је планирати друмске саобраћајнице паралелно са пругом, ван 

земљишта чији је корисник железница, али тако да размак измећу железничке 

пруге и пута буде толики да се измећу њих могу поставити сви урећаји и 

постројења потребни за обављање саобраћаја на прузи и путу, с тим да износи 

најмање 8м рачунајући од осовине најближег колосека до најближе тачке 

горњег строја пута. 
 
 
6.5.2. VODNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 
 
Vodovodna mre`a 
 
Kroz planirane putne koridore  i to severna strana DP 2B 120 ( put ka 
Vogawu), rezervisana je trasa za  sme{taj nove  vodovodne mre`e (za potrebe 
prikqu~ewa novih objekata), koja }e se povezata na postoje}e cevovode. 
Profile novih cevovoda, neophodnu hidroma{insku opremu i nadzemne 
hidrante definisati projektnom dokumentacijom. Vodovodna mre`a treba da 
bude u putnom pojasu sa propisanom dubinom ukopavawa, minimalno 1m. Wena 
udaqenost od postoje}e telekomunikacione mre`e i sredwenaponskog kabla 

20KV je minimalno 1m, a mogu}e ukr{tawe na dubini 0,5 m.  

 

Уколико са јавне водоводне мреже није могуће обезбедити довољне количине  воде 

за технолошке и противпожарне потребе могуће је бушење бунара на сопственим 

парцелама према условима које је инвеститор дужан да прибави у засебном 

поступку. 
 
Kanalizaciona mre`a 
Za potrebe odvo|ewa otpadnih voda sanitarno-higijenskog porekla na delu 
lokacije Plana, projektovana je kanalizaciona mre`a kao potisni cevovod PE 
F110 mm, koji se prikqu~uje na najbli`i {aht postoje}e javne kanalizacione 
mre`e na k.p.1268/18 k.o.Vogaw, ul.Industrijska . 
Za potrebe novih korisnika u okviru PDR-e, planirani potisni cevovod 
(kanapizaciju) produ`avati po potrebi, u okviru javnog koridora. 
Svaka nova parcela, korisnik u okviru PDR-e, na sopstvenim lokacijama moraju 
izgraditi svoju crpnu stanicu radi obezbe|ewa prikqu~ka na fekalnu 
kanalizaciju. 
Za tehnolo{ke otpadne vode, investitori na sopstvenim lokacijama moraju 
predvideti separatni sistem pre~i{}avawa pre upu{tawa u javnu 
kanalizacionu mre`u a u skladu sa va`e}om Op{tinskom Odlukom o odvo|ewu i 
pre~i{}avawu otpadnih voda. 
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Atmosferska kanalizacija 

 

Површинске воде на локацији одговарајућим пројектованим и изведеним равнима 
своде се у интерну АK, а потом до уличне атмосферске канализације. 

 
 

Условно чисте атмосферске воде са кровних површина, настрешница, тротоара и 
сл., уколико задовољавају квалитет ІІ класе воде, могу се без пречишћавања 
испуштати у атмосферску канализацију, путне канапе, мелиорационе канале или 
на околне зелене површине, путем урећених испуста који су осигурани од ерозије 
и који не залазе у протицајни профил реципиента. 
За атмосферске воде са зауљених и запрљаних површина (паркинг, станица за 
снабдевање моторних возила горивом, манипулативне површине и сл.) пре улива 
у јавну канализациону мрежу или други реципиент предвидети одговарајући 
предтретман (сепаратор уља, таложник и слично). 
Површинске воде на локацији одговарајућим пројектованим и изведеним равнима 
своде се у интерну АK, а потом до уличне атмосферске канализације. 
 
 
6.5.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 
Elektroenergetska mre`a 
Budu}i potro{a~i se povezuju na postoje}u sredwenaponsku podzemnu mre`u,  u 
koridoru puta prema Vogwu i nadzemnu (me{oviti vod) u koridoru 
Stejanova~kog puta. Sredwenaponski kabl se pola`e od mesta  povezivawa na 
postoje}i vod do trafostanice kablom odgovoraju}eg preseka, na dubini 

minimalno 0,8 m.Za potrebe ve}ih potro{a~a potrebno je izgraditi nove 

trafostanice, na parceli korisnika. Trafostanice mogu biti stubne, 
monta`ne, ili re|e ugradne. Svakoj trafostanici obezbediti pristupni put, 

minimalne {irine 3m. Udaqenost  trafostanice od postoje}ih  objekata je 

minimalno 3m.  

 
Preko dela k.p.br. 908, 911/1, 912/2, 914/1, 914/3, 914/2, 417 i 918 prelazi 

dalekovod 110kv. Za{titni pojas dalekovoda iznosi 25m sa obe strane 

dalekovoda. 
Zabrana gradwe u zoni dalekovoda odnosi se primarno  na izgradwu objekata 
visokogradwe.  
U slu~aju gradwe u za{titnom pojasu dalekovoda potrebna je saglasnost 
"Elektromre`a Srbije " A.D, odnosno izrada Elaborata od strane investitora. 
Elaboratom o mogu}nostima gradwe planiranih objekata u za{titnom pojasu 
dalekovoda, pored izgradwe planiranih objekata visokogradwe, treba da bude 
obra|ena i izgradwa kompletne infrastrukture (javne rasvete, saobra}ajnica, 
vodovod i kanalizacija, toplovodi, distributivna mre`a, ozelewavawe i dr.). 
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6.5.4. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 
 
Gasna mre`a 
Neodorisani gas se direktno uzima sa postoje}e gasne mre`e, koja je ve} 
polo`ena u gabaritu ulice. Ako bi se ukazala potreba za snabdevawe gasom 
objekata stanovawa mogu}e je produ`ewe mre`e iz ulice Vuka Karaxi}a. 
 
 
6.5.5. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 
Telekomunikaciona mre`a 
U koridoru ulica rezervisan je prostor za mogu}e pro{irewe 
telekomunikacione mre`e i to uz postoj}u mre`u, severnom stranom ulice 
prema Vogwu, odnosno zapadnom stranom ulice prema Stejanovcima. 

Trasa budu}eg telekomunikacionog kabla treba da je na rastojawu 1m  od 

sredwenaponskog kabla 20 KV i 0,5 m od drugih planiranih i postoje}ih 

instalacija. U rovu se pored kabla uvek pola`e i rezervna cev, za mogu}e 
pro{irewe mre`e. 
Mobilna telefonija 
U prostoru predvi|enom za objekte radne zone mogu}e je postavqawe stanice 
mobilne telefonije, na parceli korisnika, na slobodnom prostoru, ili na 
nekom od skladi{nih objekata. Ako se postavqawe vr{i na slobodnom 
prostoru, te je potrebno izgraditi stub, za no{ewe antene, voditi ra~una da 
wegov polo`aj ne ugro`ava susedne objekte ( mogu}nost uru{avawa). Tako|e je 
obavezno da prostor mobilne stanice uvek bude propisno ogra|en, odnosno 
za{ti}en, kako ne se nebi dozvolio pritup neovla{}enim licima. 
Kablovski distributivni sistem 
Postoje}i i planirani telekomunikacioni kablovi se mogu koristiti za prenos 
signala KDS-a. 
 

6.5.6. DEPONOVAWE OTPADA 

  
Deponovawe sme}a vr{i se u odgovaraju}e posude na ure|enim punktovima u 
sopstvenom kompleksima ili u za to izgra|enom pomo}nom objektu, eventualno 
u samom poslovnom objektu.  
Da bi se omogu}ilo redovno izno{ewe komunalnog otpada sa lokacije, 
potrebno je da se na svim pojedina~nim novoformiranim parcelama predvide 
prostori za sme{taj dovoqnog broja kontejnera od 1,1m3, ili alternativno 
kontejnera od 5 m3.  Prostori treba da imaju podove od materijala koji se lako 
~isti, pere i dezinfikuje( beton, asfalt) i da su ogra|eni sa tri strane ( 
jedne {ire i dve u`e), zidom visine 1,5m, a od otvorene strane prostora do 
kolovoza treba da imaju izgra|ene betonirane ili asfaltirane puteve za 
izvo`ewe kontejnera, koji su bez denivelacija. Mesta za kontejnere moraju biti 
tako locirana da je omogu}en nesmetan prilaz kamionima za potrebe 
pra`wewa kontejnera.  

 

 

 

 



18 

 

6.6.   STEPEN  KOMUNALNE OPREMQENOSTI GRA\EVINSKOG 
 ZEMQI[TA KOJI  JE  POTREBAN ZA IZDAVAWE LOKACIJSKIH 
 USLOVA I GRA\EVINSKE  DOZVOLE 

 

У циљу обезбеђења одговарајућих саобраћајних и инфраструктурних услова зa 

реализацију планираних садржаја потребно је обезбедити приступ јавној 

саобраћајној површини, која је изграђена или планом предвиђена за изградњу. 

Потребан степен комуналне опремљености подразумева решење у снабдевању 

водом, одвођењу отпадних вода и снабдевању електричном и топлотном 

енергијом. Комунално опремање ће се обезбедити прикључењем на изграђену или 

планирану водоводну, канализациону,  електроенергетску и термоенергетску 

мрежу. Изузетно, прикључење на енергетску инфраструктуру није обавезно за 

објекте који ће испуњавати највише стандарде у енергетској сертификацији 

зграда,  односно који ће имати таква техничко-технолошка решења која ће 

обезбедити снабдевање енергијом независно од комуналне инфраструктуре уз 

поштовање свих еколошких стандарда. 

 
 
 

 

6.7.  USLOVI I MERE ZA[TITE PRIRODNIH DOBARA I NEPOKRETNIH 
 KULTURNIH DOBARA I ZA[TITA PRIRODNOG I KULTURNOG 
 NASLE\A,  @IVOTNE SREDINE I @IVOTA I ZDRAVQA QUDI 
 
6.7.1. USLOVI I MERE ZA[TITE PRIRODNIH DOBARA 
 
U planskom podru~ju nema prirodnih dobara koji su pod posebnim re`imom 
za{tite.  
 
 
6.7.2. USLOVI I MERE ZA[TITE GRADITEQSKOG NASLE\A 
 
Na podru~ju Plana, na k.p.br. 911/1 nalaze se dva objekta pod za{titom zavoda 
za za{titu spomenika kulture. 

 
 

Појединачни објекти изван Просторно-културно историјских целина* (група "А"): 
индустријски објекти: 
 

- Ригов млин и кућа, подигнути уз раскрсницу пута за Сремску Митровицу и 
Стејановце; 

 

За непокретна културна добра и евидентирана добра која припадају групи А, а која су у зони 
просторно-културно-историјских целина или под појединачном заштитом обавезно очување 
хоризонталног и вертикалног габарита објекта, основне просторне огранизације, 
конструктивног система, стилских одлика и оригиналног изгледа фасада, декоративних 
елемента ентеријера и екстеријера и оригиналне материјализације делова и целине, није 
дозвољена примена савремених материјала осим у смислу конзервације; 
 

Приликом изградњи инфрастуктурних прикључака (гасовод, топловод, вововод, 
канализација, електромрежа, антенски предајници, путеви и сл.) обавезно је рекогносцирање 
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целокупне трасе и археолошки надзор над извођењем ових радова које врши стручна служба 
овог Завода; 
- Археолошки надрзор приликом извођења грађевинских и других радова врши стручна 
служба Завода за заштиту споменика културе у Сремској Митровици; 
- Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке налазе извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 
томе обавести Завода за заштиту споменика културе у Сремској Митровици, као и да 
предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у 
коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о културним добрима; 
- Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације; 
-  Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, заштиту и чување 
пронађених остатака који уживају претходну заштиту; 
- у зони  непокретних културних добара и евидентираних добра, добра под претходном 
заштитом, просторно-културно-историјских целина и зони заштићене околине забрањује се 
складиштење отпадних, запаљивих и штетених материја и организовање производних 
делатности које својим неповољним утицајима (бука, вибрације, отпадне материје и сл.) могу 
угрозити споменичка својства и непокретности; 
 
 А/ општи услови и мере заштите 
- општи услови се односе на сва непокретна културна добра по свим врстама и категоријама; 
- обавезно очување постојеће уличне матрице и карактеристика просторне организације; 
- обавезно очување постојећих визура и непокретних добара као реперних објеката; 
- обавезно прибављање појединачних мера техничке заштите за израду пројектне 
документације и извођење свих врста интервенција и промена на објектима непокретних 
културних добра, евидентираних добара и добра која уживају претходну заштиту и њиховој 
заштићеној околини, као и за све врсте инфраструктурних радова и изградње у посматраном 
простору Плана генералне регулације; 
Б/ посебни услови и мере заштите 
- посебни услови и мере заштите се односе на одређене врсте непокретног културног 
наслеђа и дефинишу посебна ограничења у складу са споменичким својствима, а која се 
примењују обједињено са општим  условима и мерама заштите; 
- обавезно очување амбијенталних вредности и просторне организације, постојеће 
хоризонталне и вертикалне регулације у зони просторно-културно историјских целина, 
појединачних објеката и зони заштићене околине; 
- дозвољено урбанистичко, комунално и хортикултурно опремање, уређење и одржавање 
простора у зони просторно-културно-историјских целина, непокретних културних добара, 
евидентираних непокретности, добара под претходном заштитом и заштићеној околини по 
појединачним условима заштите; 
- обавезно очување карактеристичних елемената архитектуре, габарита, конструктивних и 
декоративних елемената екстеријера и ентеријера, карактеристичне материјализације и 
мобилијара на непокретним културним добрима и евидентираним добрима у саставу целина 
и под појединачним заштитом; 
- забрањује се извођење радова који могу угрозити статичку стабилност и споменичка 
својства објекта непокретних културних добара, евидентираних добра и добра под 
претходном заштитом у саставу целина и под појединачном заштитом, у зони добра и 
њиховој заштићеној околини; 
- дозвољена обнова, адаптација, санација, реконструкција, конзервација и рестаурација свих 
непокретних културних добара, евидентираних добара и добара под претхоном заштитом (у 
саставу целина и под појединачном заштитом), у целини или у деловима по појединачним 
условима заштите; 
- дозвољена промена намене непокретних културних добара и евидентираних добра, у 
деловима или у целини, по појединачним условима заштите, а која неће угрозити споменичка 
својства предметног објекта; 
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- дозвољена замена, уклањање или изградња нових објеката, који нису обухваћени режимом 
заштите, у оквиру заштићених парцела и заштићене околине по посебним условима заштите, 
а у складу са општим и посебним условима; 
 
 
 
 

6.7.3. USLOVI I MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE 
 
Izgradwa objekata i izvo|ewe svih vrsta radova, u planskom podru~ju, mora se 
vr{iti tako da se ne izazovu bilo kakva o{te}ewa i zaga|ewa `ivotne 
sredine. 
Za smawewe buke i aerozaga|ewa kao posledice intezivnog drumskog 
saobra}aja i planiranih sadr`aja planirano je odr`avawe i zamena postoje}eg 
zelenog fonda kao i formirawe novih zelenih povr{ina. 
Za spre~avawe zaga|ewa podzemnih voda uslovqava se da svaka izgradwa 
objekata u planskom podru~ju ne sme biti planirana bez mogu}nosti 
prikqu~ewa na kanalizacionu infrastrukturu.  
Deponovawe komunalnog otpada je planirano na ure|enim punktovima u 
sopstvenom dvori{tu (gde za to postoje mogu}nosti), zajedni~kom dvori{tu (kod 
objekata vi{eporodi~nog stanovawa) ili u samom poslovnom objektu ili u za to 
izgra|enom pomo}nom objektu, a sve u svrhu obezbe|ewa odgovaraju}ih 
sanitarno-higjenskih uslova u planskom podru~ju. 
Infrastrukturna re{ewa u planskom podru~ju moraju biti usagla{ena sa svim 
zakonskim propisima kako bi se obezbedila za{tita zemqi{ta, vode i 
vazduha.  
Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog 
dejstva prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina,sun~evog zra~ewa, 
atmosferskih pra`wewa, podzemnih voda i seizmi~kih uticaja) i negativnog 
slu~ajnog i namernog dejstva qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima 
(nemara koji za posledicu ima: havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, 
po`are, hemijska i radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, isparewa i mirise, 
namerna - razne sabota`e, razarawa u vreme ratnih dejstava iz vazduha i sa 
tla, i sl.). Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili svo|ewe na min uticaje 
posti`e se prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i 
tehni~kih uslova  u projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa naro~ito 
kod izbora konstruktivnog sklopa i fundirawa objekata, a za seizmi~ke uticaje 

8º MCS skale, upotrebe atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na 

vatru, primena kvalitetne, atestirane opreme, opremawe odgovaraju}im 
instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom objekata na pojedina~nim 
lokacijama kako bi se uspostavile protivpo`arne saobra}ajnice lako dostupne 
saniteskim vozilima i protivpo`arna, hidrantska mre`a i dr. 
Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa i tehni~kih 
uslova, sva negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 
Zabrawuje se primena gra|evinskih materijala koji ostavqaju sumwu na 
poja~ano radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu otpornost na 
po`ar i sli~no. 
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USLOVI I MERE ZA[TITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH 
KATASTROFA 
 
Uslovi za{tite od potresa 
Prilikom projektovawa novih objekata neophodno je primeniti Pravilnik o 
tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima (Sl.list SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi 

obezbe|ewa za{tite od maksimalnog o~ekivanog udara 8ºMCS. 

 
Uslovi za{tite od po`ara 
Za{titu od po`ara treba obezbediti pravilnom organizacijom pojedina~nih 
objekata sa po{tovawem wihove me|usobne udaqenosti,  kori{}ewem 
nezapaqivih materijala za izgradwu, propisno projektovanom protivpo`arnom 
hidrantskom mre`om kao i obavezno obezbe|ewe pristupa svim objektima. 
  
Prilikom projektovawa i izgradwe objekata sa svim pripadaju}im 
instalacijama, opremom i ure|ajima, potrebno je primeniti mere za{tite od 
po`ara utvr|ene va`e}im zakonima, tehni~kim propisima, standardima i 
drugim aktima kojima je ure}ena oblast za{tite od po`ara. 
Uslovi pribavqeni od organa nadle`nog za za{titu od po`ara (koji su dati u 
prilogu plana), mogu se koristiti za pribavqawe lokacijskih uslova, na osnovu 
kojih se izdaje re{ewe o gra|evinskoj dozvoli koje je potrebno dostaviti 
Odeqewu za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za preventivnu 
za{titu, u skladu sa ~lanom 138 Zakona o planirawu i izgradwi, u svemu kako 
je dato u pribavqenim uslovima ovog organa, 09/30/2 broj 217-19130/18 od 
20.12.2018.god. 
 
Uslovi za{tite od poplava 
Prostor obuhva}en planom nije direktno ugro`en od poplava podzemnim 
vodama, pa se primewuju op{te mere za{tite planirawem kanalizacione 
mre`e. U svakom slu~aju obezbediti propisnu hidro-tehni~ku izolaciju 
objekata, pogotovo podruma budu}ih objekata. 
Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda u uli~nu 
atmosfersku kanalizaciju 
 
Uslovi za{tite od udara groma 
Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, 
koja }e biti pravilno raspore|ena i pravilno uzemqena. 
 
Uslovi za za{titu od ratnih dejstava 
Izgradwu objekata za sklawawe qudi, u okviru rekonstrukcije postoje}ih i 
izgradwe novih objekata, izvr{iti prema zakonu odnosno drugim propisima i 
uslovima nadle`nog organa za narodnu odbranu, {to }e obezbediti investitor 
u fazi pribavqawa gra|evinske dozvole. 
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6.8. USLOVI KOJIMA SE OBJEKTI I POVR[INE JAVNE NAMENE ^INE 
 PRISTUPA^NIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM, U SKLADU SA 
 STANDARDIMA PRISTUPA^NOSTI 
 
Prilikom projektovawa objekata (prilaza, horizontalnih i vertikalnih 
komunikacija), saobra}ajnih i pe{a~kih povr{ina treba primeniti Pravilnik 
o tehni~kim standardima planirawa, projektovawa i izgradwe objekata, kojima 
se osigurava nesmetano kretawe i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starijim osobama ("Sl.glasnik RS", br.22/2015). 
 
 
6.9.  MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE 
 
Kako energetska efikasnost podrazumeva kvalitet  kori{}ewa raznih vidova  
energije, tako poboq{awe  energetske efikasnosti zna~i izbegavawe 
(smawewe) gubitaka energije bez naru{avawa  standarda `ivota ili ekonomske 
aktivnosti i mo`e se realizovati kako u oblasti proizvodwe tako i potro{we 
energije. Obezbe|ivawe energetske efikasnosti podrazumeva sprovo|ewe niza 
mera, u projektovawu, izgradwi, kori{}ewu i odr`avawu objekata  namewenih 
kako stanovawu tako i poslovawu. 
Za prostor obuhva}en Planom neophodno je primeniti slede}e mere za 
ostvarewe energetske efikasnosti: 
-Polo`aj i gabarit  novih objekata prilagoditi ne samo nameni ve} i 
klimatskom uslovima; 
-Adekvatana  upotreba  izolacionih materijala u izgradwi, ili obnovi 
postoje}ih objekata (izolacija spoqa{wih zidova, izolacija krova, izolacija 
krovne tavanice prema negrejanom prostoru i sl.); 
-Optimizovati energetske potrebe objekata, {to podrazumeva optimizaciju 
koli~ina energije koju zgrada stvarno tro{i, ili za koju je proceweno da 
zadovoqava razli~ite potrebe vezane za standardnu upotrebu zgrade, koje mogu 
obuhvatiti, izme|u ostalog, grejawe, toplu vodu, hla|ewe, ventilaciju i 
rasvetu. Ova koli~ina odrazi}e se u jednom ili vi{e broj~anih pokazateqa, 
koji se izra~unavaju uzimaju}i u obzir izolaciju, tehni~ke i instalacione 
karakteristike, dizajn i polo`aj  u odnosu na klimatske aspekte, izlo`enost 
suncu i uticaj susednih struktura, vlastitu proizvodwu energiji i druge 
faktore, ukqu~uju}i unutra{wu klimu, koji uti~u na energetsku potra`wu. 
Tamo gde je to mogu}e primeniti u poslovnim  objektima sistem klimatizacije 
(kombinacija svih komponenti koje su potrebne da bi se obezbedio tretman 
vazduha kojim se temperatura kontroli{e ili sni`ava, naje{}e u kombinaciji 
sa kontrolom ventilacije, vlage i ~isto}e vazduha); 
-Za grejawe prostora, izbegavati fosilna goriva, a ako je to mogu}e, koristiti 
obnovqive  vidove energije (sun~evo zra~ewe,  biomasa i geotermalni izvori); 
-Uli~ni prostor osvetliti  {tedqivim svetiqka, sa kontrolom nivoa 
osvetqenosti , s obzirom na prometnost;  
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7. PRAVILA GRA\EWA 
 
7.1.  VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA PARCELAMA 
 

Na parcelama koje pripadaju radnoj zoni mogu se graditi slede}e vrste objekata:  

 poslovni objekti  

 proizvodni objekti  

 skladi{ni objekti  

 prate}i (pomo}ni) objekti uz napred navedene objekte  
 

 Postoje}i vi{eporodi~ni objekti na k.p.br. 911/1 se zadr`avaju u postoje}em 
stawu,  s time da nije mogu}a izgradwa novih stambenih objekata 

 Na postoje}im vi{eporodi~nim objektima na k.p.br.911/1  je mogu}a 
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija i investiciono i teku}e odr`avawe u 
ciqu poboq{awa uslova stanovawa , kao i promena namene koja odgovara 
objektima u okviru radne zone, a sve uz saglasnost Zavoda za za{titu 
spomenika kulture Sremska Mitrovica. 
 

 
7.2.  USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU I FORMIRAWE 
 GRA\EVINSKE  PARCELE 
   
U skladu sa namenom prostora, utvr|uju se obaveze, uslovi i mogu}nosti 
promene granica postoje}ih katastarskih parcela.  
- Parcelacijom se od jedne katastarske parcele formiraju dve ili vi{e 
 gra|evinskih parcela, prema planom utvr|enim parametrima. 
- Preparcelacijom se od dve ili vi{e katastarskih parcela, formira 
 jedinstvena gra|evinska parcela za izgradwu objekata planirane  namene. 
- Ispravka granice susednih gra|evinskih parcela vr{i se na predlog 
 zainteresovanog lica i uz saglasnost vlasnika odnosno korisnika 
 zemqi{ta. 
- Spajawe susednih katastarskih parcela istog vlasnika kao i spajawe 
 susednih parcela na kojima je isto lice vlasnik ili dugoro~ni zakupac na 
 osnovu ranijih propisa, vr{i se na osnovu elaborata geodetskih radova. 
 
Sve gra|evinske parcele (postoje}e ili novoformirane) obavezno treba da 
imaju direktan pristup na javni put-ulicu. 
 
U prostoru plana planiraju se slede}e vrste parcela za koje su 
propisani posebni parametri: 
 

 Parcele javnih sadr`aja 

 Parcele namewene povr{inama javne namene – ulice, nemaju posebne 

parametre u pogledu povr{ine, ve} su regulisane regulacionim linijama 
ulica. Jedna ulica mo`e biti formirana i preko vi{e katastarskih 
parcela, s tim da je po`eqno te parcele objediniti u jednu, radi lak{e 
procedure u slu~ajevima pribavqawa dozvole za rekonstrukciju ulice ili 
rekonstrukciju i izgradwu mre`e infrastrukture. 
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 Parcele radne zone 
 

Minimalna povr{ina novoformirane parcele u radnoj zoni  iznosi 1.000 m2, a 
najmawa {irina uli~nog fronta iznosi 20,0m  

 
 

 Postoje}e parcele sa zate~enim objektima (vi{eporodi~nog stanovawa) 
zadr`avaju se u postoje}em obliku do privo|ewa prostora planiranoj nameni 
(planirano poslovawe).  

 
 
 
7.3.  POLO@AJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU I U ODNOSU NA  
 GRANICE  GRA\EVINSKE PARCELE 
 
Polo`aj objekta na parceli, u odnosu na regulacionu liniju kao i u odnosu na 
bo~ne granice vlastite i susednih parcela, bi}e odre|en gra|evinskim 
linijama. Prostor izme|u definisanih gra|evinskih linija predstavqa 
prostor za planiranu izgradwu na lokaciji, a u skladu sa prostornim 
parametrima, planiranim objektima, saobra}ajnicama, infrastrukturom... 

 

 Za parcele radne zone 

 U odnosu na regulaciju ulice Vuka Karaxi}a ( dr`avni put ДП IIa 120) min 
10,0m 

- za postoje}i objekat na k.p.br. 911/1 uz ulicu Vuka Karaxi}a zadr`ava se 
postoje}a regulacija 

  Stejanova~ki drum (dr`avni put ДП IIб 314 ) min rastojawe 10,0m,  
 za postoje}e objekte vi{eporodi~nog stanovawa na k.p.br. 911/1 uz 

Stejanova~ki drum, zadr`ava se postoje}a regulacija 

  u odnosu na regulaciju planirane severne obilaznice Rume min rastojawe 6,0m,  
 

 od suseda najmawe 4,0m , u zavisnosti od tehnolo{kog procesa proizvodwe u 
okviru konkretnog radnog kompleksa.  
 

Napomena :  
 
Na parcelama radne zone mogu}a je izgradwa portirnice u pojasu izme|u 
regulacione i gra|evinske linije, uz napomenu da taj pojas predstavqa zonu 
zabrane gradwe od strane JP Putevi Srbije. 

 
 

 
7.3.1. USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 

 
Izgradwa novog objekta ne sme na bilo koji na~in ugroziti  objekte na 
susednim parcelama (u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju 
ugro`avaju}e na postoje}e objekte). 
Obavezno po{tovati propisane me|usobne udaqenosti objekata i primeniti 
sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 



25 

 

Stope temeqa, kao i drugi delovi objekta (podzemni ili nadzemni) ne mogu 
prelaziti granicu parcele prema susedima (osim izuzetno temeqne stope uz 
saglasnost vlasnika odnosno korisnika parcele). 
Ukoliko se objekti naslawaju, investitor novog objekta je du`an da preduzme 
sve gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i 
nose}e konstrukcije, odnosno za{titu celokupnog postoje}eg objekta. Svako 
eventualno o{te}ewe susednog objekta, investitor novog objekta je du`an da 
snosi tro{kove popravke, odnosno da se objekat dovede u pre|a{we stawe.  
Otvori na fasadama novog objekta prema postoje}em susednom objektu moraju 
biti u skladu sa pravilima propisanim u poglavqu 7.10. 

po`eqno je formirawe za{titnog zelenila prema susednom objektu;  
Nije dozvoqeno, prema susedu, ispu{tawe nepriprijatnih mirisa i zaga|enog 
vazduha, naro~ito izbacivawe putem tehni~kih sprava ( kaloriferima, 
ventilatorima i sl.) iz proizvodnih prostorija i tehnolo{kih postupaka.  
 
U gra|evinskom podru~ju i izvan wega, ne mogu se planirati niti graditi objekti 
nameweni preradi i skladi{tewu opasnih materija i opasnog otpada. Opasnim 
materijama se smatraju sve materije u ~vrstom i te~nom agregatnom stawu koji 
nastaju obavqawem delatnosti a sadr`e materije, odnosno hemijske elemente i 
wihova jediwewa koje svojim osobinama i hemijskim reakcijama ugro`avaju 
`ivotnu sredinu, `ivot i zdravqe qudi, a sve prema va`e}em Zakonu i 
pravilnicima o postupawu sa opasnim materijama.  
Za sve sadr`aje u radnim zonama kao i na pojedina~nim lokacijama, obavezno je 

pribavqawe re{ewa op{tinskog organa  o potrebi izrade Studije o proceni 

uticaja na `ivotnu sredinu. 
 
 
7.4.  NAJVE]I DOZVOQENI INDEKS ZAUZETOSTI ILI IZGRA\ENOSTI 
 GRA\EVINSKE PARCELE 

 

 Parcele radne zone  
 

Dozvoqeni indeks zauzetosti i  indek izgra|enosti : 
 indeks zauzetosti do 70% (objekti visokogradwe i saobra}ajne 

povr{ine), indeks izgra|enosti 3,0  
 
7.5.  NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA 
 

 P+2+Pk za poslovne objekte  
 P+1 za proizvodne  
 P+0, izuzetno P+1 za skladi{ne objekte  
 uobi~ajena ~ista visina proizvodnih i servisnih pogona je 4-6 m, 

spratnost objekata zavisi}e i od tehnologije delatnosti,  
 P+0 za pomo}ne/prate}e objekte 

 
 
 
 
 
7.6  USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRA\EVINSKOJ  
 PARCELI 
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Pored glavnih objekata na parcelama radne zone mogu}a je izgradwa i drugih 
objekata i to: 

 Lokacijskim uslovima na istoj graђevinskoj parceli mo`e se utvrditi 
izgradwa i drugih objekata iste ili kompatibilne namene (poslovawe, 
trgovina, zanatstvo i sl.)prema odreђenim uslovima za zonu u kojoj se nalazi 
graђevinska parcela. Na istoj graђevinskoj parceli mogu se graditi objekti 
koji su u funkciji glavnog objekta, a grade se na istoj parceli na kojoj je 
sagraђen glavni objekat.  
 Na istoj graђevinskoj parceli mogu se graditi i pomo}ni, prate}i, 
komunalni, infrastrukturni objekti koji su u funkciji glavnog objekta (razne 
ostave, garaжe, nadstre{nice, priru~ni magacini, skladi{ta sirovina ili 
gotovih proizvoda, kotlarnice, bunari, cisterne za vodu, trafostanice, ograde 
i sl.), a grade se na istoj parceli na kojoj je sagraђen glavni objekat/i i 
zajedno sa tim objektima na parceli ~ine jednu funkcionalnu celinu. 
 

 Me|usobni razmak slobodnostoje}ih objekata je najmawe 1/2 visine vi{eg 
objekta, ali ne mawe od 4,0m . Izuzetno je mogu}e i mawe rastojawe, ukoliko to 
tehnolo{ki proces uslovqava. 
 
7.7 USLOVI I NA^IN OBEZBE\IVAWA PRISTUPA PARCELI I 
 PROSTORA ZA  PARKIRAWE VOZILA 
 
Svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to 
neposredno i direktno.  
Pristup  parceli se mora ostvariti u dno parcele, a posebno za izuzetne 
potrebe - protivpo`arno, sanitetsko vozilo i dr. 
 
Kolski pristup samostalnoj parceli (kompleksu) od uli~nog kolovoza, 
obezbe|uje se pristupnim putem (ulicom) odnosno mosti}em preko uli~nog 
kanala, {irine min. 4,00 m,  
Kolski prolaz u dubinu parcele pored objekta je obavezan, {irine min. 4,00 m,  
Parkirawe obavezno unutar kompleksa, broj parking mesta utvr|iva|e se 
zavisno od sadr`aja i namene . 
 
Za prelaz pristupnog puta parceli preko otvorenog atmosferskog kanala mora 
se izvr{iti zacevqewe kanala i pribaviti saglasnost i uslovi nadle`nog 
preduze}a koje gazduje istim.  
Na slobodnim povr{inama, gde se planiraju novi radni prostori formira}e 
se parkinzi za putni~ka vozila (na tri radnika jedno vozilo) po principu 
parkirawa na sopstvenoj parceli. [irina parking prostora za upravno 
parkirawe iznosi 2,30-2.50 m, a du`ina od 4.80 m do 5.0m. U okviru 
parkirali{ta potrebno je rezervisati prostor za drvorede, po modelu da se 
na ~etiri parking mesta planira jedno drvo. Oko i unutar planiranih parkinga 
potrebno je obezbediti odgovaraju}u zasenu sadwom visokog rastiwa. U delu 
gde se organizuje podu`no parkirawe, dimenzije jednog parking mesta moraju 
biti 5,5 h 2,5 m. 
Prilikom daqe razrade pojedinih prostornih segmenata (radnih kompleksa), 
konkretizovanih projektnih zadataka (kapaciteta i sl.), za projektovawe i 
izgradwu, pored navedenih uslova, obavezno }e se postupati prema uslovima 
nadle`nih preduze}a uz pribavqawe dopunskih ili preciznijih (konkretnijih) 
uslova ukoliko nadle`no JP-e zakqu~i za neophodno ili iste obnovi nakon 
isteka roka va`nosti. 
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7.8.  USLOVI ZA URE\EWE ZELENIH I SLOBODNIH POVR[INA I 

USLOVI ZA OGRA\IVAWE 
 
Za sve slobodne i zelene povr{ine u planskom podru~ju je predvi|eno 
odr`avawe i ure|ewe istih, kao i zamena i dopuna zelenog fonda, urbane 
opreme i dr.  
Zelenilo privrednih kompleksa - prvenstveno industrijskih, ima prvenstveno 
za{titni karakter ; u radnim zonama, u okviru kompleksa i lokacija 
pojedina~no. 
Zelenilo radnih povr{ina treba formirati unutar kompleksa, tako da zauzima 
30-40% ukupne povr{ine. U okviru ovog procenta formirati za{titno 
zelenilo obodom kompleksa.  
 
Ogra|ivawe parcele 
 
Za ogra|ivawe parcela primewuju se slede}i uslovi : 

Kompleks se ogra|uje "industrijskom" (`i~anom sa betonskim stubovima) 
ogradom visine mah 2,2m po granicama parcela. Predwa ograda mo`e biti 
pomerena na ra~un vlastitog komleksa za {irinu ulazne partije tako da se 
parking prostor za posetioce i zaposlene mo`e na}i van ograde, odnosno 
proizvodnog dela kompleksa, ali na prostoru vlastite parcele. 

 
7.9. PRAVILA ZA REKONSTRUKCIJU, DOGRADWU, ADAPTACIJU 

POSTOJE]IH  OBJEKATA 
 

Наведени скуп правила регулише пројектовање и извођење грађевинских радова на 
постојећим објектима у времену важења овог Плана. 
Реконструкција јесте извођење грађевинских радова на постојећем објекту у 
габариту и волумену објекта, којима се утиче на стабилност и сигурност објекта, 
мењају конструктивни елементи или технолошки процес, мења спољни изглед 
објекта или повећава број функционалних јединица.  
Реконструкција објекта може се по захтевима одобрити у више наврата. 
 
Доградња јесте извођење грађевинских и других радова којима се изграђује нови 
простор ван постојећег габарита објекта, као и надзиђивање објекта и са њим чини 
грађевинску, функционалну и техничку целину; 
Доградња постојећих објеката је могућа до дозвољеног индекса изграђености и 
индекса заузетости (за одговарајућу намену) на парцели, или до привођења трајној 
намени по основу фазности реализације.  
Доградња над објектом (надзиђивање) је могућа до дозвољене спратности (уз 
проверу стабилности конструктивних елемената на нова оптерећења). 
Доградња уз објекат оријентисан према улици се по правилу врши са задње, 
дворишне стране и са бочне стране ако има простора за остављање прописаних 
размака према бочним границама парцеле, изузетно и са предње стране уколико је 
објекат одмакнут од минималне грађевинске линије и да није у супротности са 
утврђеним условима хоризонталне регулације. 
Дограђени део уз постојећи објекат може бити исте или ниже спратности објекта уз 
који се врши доградња, изузетно и веће спратности, али искључиво до дозвољене 
максималне спратности утврђене за ту врсту објекта. 
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Доградња објеката може се одобрити у једном или више наврата до попуне 
максимално дозвољених габарита (у складу са највећим дозвољеним индексом 
заузетости, изграђености...). 
Доградња испод објекта подразумева доградњу испод постојећег приземља објекта 
уз неопходно предузете све прописане радове, односно мере заштите и обезбеђење 
сопствених и суседних објеката. 
Доградња над постојећим објектом (надградња) може бити потпуна или делимична, а 
дозволиће се највише до дозвољене спратности. 
Адаптација је извођење грађевинских и других радова на постојећем објекту, којима 
се: врши промена организације простора у објекту, врши замена уређаја, постројења, 
опреме и инсталација истог капацитета, а којима се не утиче на стабилност и 
сигурност објекта, не мењају конструктивни елементи, не мења спољни изглед 
објекта и не утиче на безбедност суседних објеката, саобраћаја, заштите од пожара и 
животне средине.  
У оквиру адаптације дозвољена је промена намене у свему према утврђеним 
параметрима за одређену намену прописану овим Планом. 
Санација јесте извођење грађевинских и других радова на постојећим објектима 
којима се врши поправка уређаја, постројења и опреме, односно замена 
конструктивних елемената објекта, којима се не мења спољни изглед, не утиче на 
безсбедност суседних објеката, саобраћаја и животне средине и не утиче на заштиту 
природног и непокретног културног добра, односно његове заштићене околине, осим 
рестаураторских и конзерваторских радова и радова на ревитализацији. 
Инвестиционо одржавање јесте извођење грађевинско занатских радова, односно 
других радова зависно од врсте објекта у циљу побољшања услова коришћења 
објекта у току експлоатације. 
Текуће (редовно) одржавање објекта јесте извођење радова који се предузимају 
ради спречавања оштећења која настају употребом објекта или ради отклањања тих 
оштећења, а састоји се од прегледа, поправки и предузимања превентивних и 
заштитних мера, односно сви радови којима се обезбеђује одржавање објекта на 
задовољавајућем нивоу употребљивости, а радови на текућем одржавању објекта 
јесу кречење, фарбање, замена облога, замена санитарија, радијатора и други 
слични радови. 
Уклањање објекта или његовог дела јесте извођење радова на рушењу објекта или 
дела објекта. 
Уклањање објекта је могуће из више разлога и то због: дејства више силе-

природних непогода, угрожености статичности објекта (угрожености темеља, 

конструктивних елемената), услед дотрајалости и уграђених лоших грађевинских 
материјала и другачије организације на парцели, код објеката наслоњених један уз 
други уз обавезну заштиту објекта који се не руши и на којем рушење првог може 

угрозити статичку стабилност, због заштите од природних фактора-топлотних 
разлика, атмосфералија, ветра и сл. 
Ru{ewe objekta koji pripada graditeqskom nasle|u nije dozvoqeno bez 
mi{qewa odnosno saglasnosti, odnosno odre|enih uslova, ustanove nadle`ne 
za za{titu objekata kulture i graditeqskog nasle|a;  
 
Na postoje}im objektima namewenim vi{eporodi~nom stanovawu na k.p.br. 
911/1 mogu}a je adaptacija, sanacija, rekonstrukcija objekata u okviru 
postoje}eg gabarita, kao i investiciono i teku}e odr`avawe objekata, a sve uz 
saglasnost  Zavoda za za{titu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici. 
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7.10.  PRAVILA ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVAWE OBJEKATA 
 
 

Сви објекти треба да буду изведени од савремених, квалитетних, трајних начелно 
аутохтоних материјала, функционални, статички стабилни, хидро и термо прописно 
изоловани, обликовно складни и опремљени свим савременим инсталацијама. 
Сви објекти на парцелама радних садржаја представљају јединствену функционалну 
и обликовну целину (објекти се могу изводити независно једни од других с тим да 
свака фаза изградње подразумева опремање неопходном инфрастуктуром). 
Могућа је поред зиданих објеката и примена монтажних објеката, типских објеката 
према фабричкој документацији а све у оквиру дозвољеног габарита и спратности. 
Кровне равни  по правилу треба да су косе  (једноводни, двоводни и кровови са више 
кровних равни, са свођењем воде у сопствено двориште, односно уличну 
канализацију) а у изузетним случајевима када је то условљено технолошким 
процесом производње могући су и равни кровови. 
Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона, а кровни 
покривач (традиционалан или савремен- цреп, теголе, лим, етернит плоче или неки 
други адекватан материјал) мора бити у складу са нагибомкровне равни. 
Фундирање објеката вршити у здрав терен. 
Сви објекти морају бити пројектовани и изведени према прописима за заштиту од 
сеизмичких утицаја на 8˚ МЦС скале. 
Сви објекти морају бити обезбеђени од негативних утицаја електричног пражњења 
као и других негативних атмосферских утицаја. 
Помоћни обjeкти могу бити грађени од скромнијих грађевинских материјала који у 
сваком погледу морају да задовоље све техничке прописе и нормативе везане за 
овакву врсту објеката. 
Овакви објекти морају у естетском смислу бити у складу са главним објектом на 
парцели. 
Кота пода приземља планираних објеката не може бити нижа од коте нивелете јавног 
или приступног пута, односно кота пода приземља може бити виша од нулте коте 
највише за ½ спратне висине од нулте коте (коте нивелете јавног или приступног 
пута) а зависиће од намене објекта (тј. од технолошко-техничких захтева за 
одговарајућу делатности). 
Фасаде треба да су малтерисане и бојене одговарајућом бојом, или од фасадне 
опеке или комбиноване обраде, са употребом разних фасадних облога - стакла, 
метала,камена, као равне површине или са испадима (лође, балкони, еркери и сл.) 
дозвољених величина. 
Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама тежити ка 
успостављању јединствене естетски визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле. 
 
 
 
Главни објекти 
• На грађевинској парцели изводиће се објекти и уређује се целокупна површина 
парцеле као једна функционалнаи обликовна целина, а све према условима 
изградње и уређења прописаним  овим Планом 
• За објекте већих димензија и сложеније намене обавезно  је испитивање 
носивости тла, а на основу добијених резултата вршиће се статички прорачун, избор 
конструктивног система и фундирање. 
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•        код објеката општих намена-управне зграде- обавезно је извођење прописаних 
рампи за савладавање висинске разлике између тротоара и коте пода приземља за 
категорије корисника  која користе техничка помагала при кретању 
•   светла висина пословних просторија треба да је мин. 3,00 м, односно према 
прописима за одговарајућу намену односно делатност; 
•  код производних и складишних објеката висина просторије у складу са 
наменом и технолошким процесом 
•   при изградњи нових објеката мора истовремено бити обезбеђен припадајући 
паркиг/гаражни простор, по правилу на сопственој парцели, а према нормативима за 
одговарајућу делатност; 
•  пословни, производни, прерађивачки и складишни објекти односно простори 
се пројектују и изводе према функционалним санитарним, техничко-технолошким и 
другим условима зависно од делатности која је на парцели дозвољена,  
• спољни отвори пројектују се зависно од функционалног склопа и положаја 
објекта на парцели 
 
Пратећи, помоћни, комунални, инфраструктурни објекти 
• Делатност се мора прилагодити просторним, саобраћајним и 
инфраструктурним условима, тј. све планиране функције морају се обављати 
искључиво у оквиру сопствене парцеле/парцела 
• Пратећи, помоћни, комунални и инфраструктурни објекти односно површине се 
пројектују и изводе према функционалним санитарним, техничко-технолошким и 
другим условима зависно од делатности која је на парцели дозвољена (односно од 
намене и врсте објекта) 
• Могуће је да се лоцирају у наставку главног објекта на парцели следећи 
садржаји: магацини,складишта за сировину или готове производе,механизацију,алат, 
просторе посебне опреме и помоћних уређаја и намена (цистерне, контејнери и сл.) и 
други помоћни (пратећи) садржаји у служби делатности која се обавља унутар радног 
комплекса 
• Услови одмицања од бочних суседа увек морају бити задовољени. 
 
7.11. IN@EWERSKO GEOLO[KI USLOVI ZA IZGRADWU OBJEKATA 

 
С обзиром да се подручје општине Рума налази у зони могуће угрожености 
земљотресом јачине 8°МЦС, што је утврђено на основу сеизмичке рејонизације 

Републике Србије, заштита од земљотреса ове јачине подразумева примену 
сигурносних стандарда и техничких прописа о градњи објеката на сеизмичким 

подручјима.  
У случају појаве земљотреса прогнозиране јачине од 8° МЦС, не би било 
катастрофалних последица на објектима већ би они претрпели лакша или средња 

оштећења, у зависности од квалитета градње, али не би дошло до масовног 
рушења објеката и затрпавања људи.  

Приликом планирања и изградње објеката морају се поштовати Планом 
дефинисани параметри који утичу на смањење оштећења и ублажавање 
последица у случају појаве земљотреса, као што су индекс  изграђености, систем 

градње, спратност објеката, равномеран распоред слободних површина и др. , 
односно мере заштите подразумевају да се приликом планирања, пројектовања и 

изградње објеката као и реконструкције постојећих објеката, обавезно примене 
све законски прописане мере заштите које се односе на изградњу објеката на 

подручјима могућих трусних померања јачине 8° МЦС. 
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7.12. PRIKAZ OSTVАRENIH URBANISTI^KIH PARAMETARA I  

 KAPACITETA 

 

 

Табеларни приказ остварених урбанистичких параметара и капацитета: 

 
Минимални параметри за формирање грађевинске парцеле 

 

 
parcele radne zone 

 
површина парцеле   мин 1000m2           

улични фронт мин. 20,0м 
 

 
Максимална дозвољена спратност 

 

poslovni objekti 

 
P+2+Pk 

proizvodni objekti P+1 

 
skladi{ni objekti 

П+0,izuzetno P+1 

pomo}ni/prate}i objekti P+0 

 
Максимални иnдекс заузетости на парцели 

 
мах. Из макс. 70%( objekti visokogradwe i 

saobra}ajnice) 

Минималан проценат зеленила 

parcele radne zone мин. 30% 

 
Грађевинске линије 
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предња грађ. линија   Од регулације ул. Vuka Karaxi}a - мин. 

10,0м 

 Од регулације Stejanova~kog druma - мин. 

10,0м 

 Од регулације planirane severne 

obilaznice Rume- мин. 6,0м 

 
 za postoje}e objekte na k.p.911/1 
zadr`ava se postoje}a regulacija 

 
 
 

бочна грађ. линија 
 min 4,0m 

 
 

задња грађ. линија 
 min 4,0m 
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8. PREGLED PRIKUPQENIH PODATAKA I USLOVA NADLE@NIH   
    PREDUZE]A 
 

 

Сагласности надлежних предузећа и установа: 

1. 

РС МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА 
Сектор за ванредне ситуације 
Одељене за ванредне ситуације у Сремској Митровици 
Одсек за превентивну заштиту 

бр. 217-19130/18 
од 25.12.2018. 
 
 

2. 
ЕЛЕКТРОВОЈВОДИНА, ЕД "РУМА" 
Рума 

бр.88.1.1.0.-Д-07.17.-
367215/2-18 
од 25.12.2018 

3. 
ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ ПАРКИНГ И 
ИНФРАСТРУКТУРА РУМА, Рума 

бр. 940-1/2018 
од 17.12.2018. 

4. ЈП ВОДОВОД РУМА 
бр. 2315/1 
од 08.01.2019. 

5. 
ЈВП ВОДЕ ВОЈВОДИНЕ Нови Сад 

 

бр. I-1569/2-18 
од 18.01.2019. 
бр. I-357/4-16 
од 31.08.2016. 
 

8. ЈП "ГАС-РУМА", Рума 

Бр. 16.66.1 
Од 13.12.2018. 

9.  ЈП "Комуналац" Рума 

Бр. 34 
од 23.01.2019 

10. Инфраструктура железнице Србије 

Бр. 2/2019-125 

од 01.02.2019. 

11. "Електромрежа Србије" Београд 

Бр. 130-00-UTD-003-

1293/2018-002 

од 18.12.2018. 

12. 
Телеком Србија, извршна јединица Сремска 
Митровица 

Бр. А335-547341/1-

2018 

од 14.12.2018. 
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13.  ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ПУТЕВИ СРБИЈЕ, Београд 

Бр. 953-1420 

од 21.01.2019 

14. 
Завод за заштиту споменика културе , Сремска 
Митровица 

 

 

 

 
 

9. PRIMENA I SPROVO\EWE PLANA 

 
 
Sprovo|ewe Plana detaqne regulacije }e se vr{iti : 
- Projektima parcelacije, odnosno preparcelacije za formirawe budu}ih 
 parcela za izgradwu prema planiranim namenama i projektima 
 preparcelacije za potrebe eksproprijacije 
- Elaboratom  geodetskih radova za ispravku granica kat.parcela kao i 
 spajawa susednih katastarskih parcela istog vlasnika i spajawe susednih 
parcela na kojima je isto lice vlasnik ili dugoro~ni zakupac. 

  Elaboratom geodetskih radova za ispravku granica izme|u postoje}ih 
    katastarskih parcela  i zemqi{ta u javnoj svojini  radi formirawa  
    gra|evinske parcele 
- Lokacijskim  uslovima za projektovawe i izgradwu objekata planirane 

 namene,  kao i objekata  i mre`e infrastrukture u postupku pribavqawa 

    gra|evinske dozvole 

 Re{ewem o odobrewu za izvo|ewe radova po ~lanu 145. Zakona o planirawu 
    i izgradwi 
 
Izgradwa objekata i prate}e infrastrukture  je mogu}a po fazama, a prema 
konkretnim potrebama i zahtevu investitora. 
 

 
 


