JAVNO URBANISTI"KO PREDUZE]E ZA URBANIZAM
APLAN 0 OP[TINA RUMA | PE]INCI

IZMENA | DOPUNA

BILANS A POVR[INA ZEMQI[TA GRA \ EVINSKIH PODRUMNA
| RADNIH ZONA NASEQA OP[TINE RUMA
2013. GODINE

45

Mart, 2013. godine

1



JAVNO URBANISTI"KO PREDUZE]E ZA URBANIZAM
APL ANO OP[TINA RUMA | PE]INCI

IZMENA | DOPUNA

BILANSA POVR[INA ZEMQI[TA GRA \ EVINSKIH PODRUMNA
| RADNIH ZONA NASEQA OP[TINE RUMA
2013. GODINE

DIREKTOR JUP "PLAN" OP[TINA RUMA | PE]INCI
TATIJANA MARKOVI],  dipl.pravnik

OBRA\ IVA?
TAWA KOVAMEVI], diplin “.arh.

RADNI TIM
MILENA VESELINOVI], dipl. pravnik
BIQANA MILUTINOWVI], dipl.in>.arh.

SWE@ANA GVOlI], dipl.in".arh.
MARIJANA ~APO, dipl.in".arh.
MILKA PAVLOVI], dip.in".pejz.arh.
DRAGAN FILIPOVI], dipl. in".gra|
MARIJA ZEC, dipl.in".saobr.
PETAR\ URIM],  dipl. in".el
JOVAN CVEJI], in" .geod.
DRAGAN SIMI], in® .geod.
VALERIJA PEJAKOVI], pomo}.geod.

Mart, 2013 . godine



IZMENA | DOPUNA BILANSA POVR[INA RADNIH ZONA ZA NASEQENA

MESTA OP[TINE RUMA SADR@!I

UVOD ... ottt eees eeeeeeen 4
| PLANOVI GENERALNE REGULACIJE | RADNE ZONE U

GRA EVINSKOM PODRUNMNIU ..ttt ieeeeeeeeiis aeeeeee e 5
1. Naseqeno mestO KrageVCl  ....coooccciviiiiiiiiiiies avvriiiiine aaeeasnneenennneeees 6
2. Naseqgeno mesto HITKOV Ci ...ooovvvveiiiiiiiiiiiiiiis s s e 8
3. Naseqgeno mesto VItOJEVCI  ..occcceeeiiiiiiiiiiiiiis ciiiiiiiee s i ees nees 11
4. Nasegeno mesto PULINCI.  ....cccciiiiiiiiiiiiiees cvvvieeeeeeiees cviiieeeeeee s e 14
5. Naseqgeno Mest0 VOgAWE ........coooevviviiiiiiiiies cvviiiiiaeeeees cvivieaaaaeaeeaees aeens 17
6. Naseqgeno mesto Plati~eVO .......cccccvviiiiiiies v s 20
7. Nasegeno mesto KIenak € ........cccccociiiiiiiiiis civiiiiiieeees e e 23
8. Nasegeno mesto NIKINCI ..o e e e 27
9. Nasegeno mesto PavloVCi ........ccccciiiiiiiies i e e, 30
10.Naseqeno mest0  BU|ANOVCT  ........eevviiiiiiiiiins iiiiiiiiiiies eiiiiinrnneneeees e 32
11.Naseqeno mesto DODINCI ..o i e e 35
12.Naseqeno mest0  @arkOVacC ...........ccceevvviiiiiis cveeeeeeeeiiiis e eeeaeees e 37
13.Naseqeno mest0  StEJANOVCI  ......cciiiiiiiiiiiiees cvvieiieeeeeees i eeaeees e 39
14.Naseqgeno mesto Mali RadinCl  .....ccccccciies s s e, 41
15.Naseqeno mest0  GrabOVCi .......cccccceeiiiiiiiiis cvveeeeeeciiies e eeeeeees e, 43
16.Naseqeno mesto DoOwWi PetrOVCI  .....oovvviiiies evviiiiiiiiies cevvviiiiineees e 46
| PLANOVI GENERALNE REGULACIJE | RADNE ZONE U

GRA EVINSKOM PODRUNMNIU  ...iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies ieeeeeees s aeeeeeee e e e 48



UvoD

Dobar geostrate{ki polo’aj op{tihe Ruma kao i velika mogu}nost
razli~itih delatnosti dobar je preduslov odr’ivosti radnih zona na teri toriji
Op{tine Ruma. Op{tina Ruma n alazi se u koridoru odnosno raskr{}u dva va'na
putna pravca, i to Koridoru X i dravnom putu prvog reda M -21. Treba napomenuti
da je Koridor X veoma va'an pravac kako u zemq itako i u regionu (Salzburg -Solun)
i~inegadr umski T dravniput IAreda br.3 (autoput E -70) i elezni~ki saobra}aj.
Kroz teritoriju Op{tine Ruma se pruaju i dva dr'avna puta Il redabr. 117 119.
Veoma povoq an geostrate{ki poloaj ~ine podaci da se Ruma nalazi na
udaq enosti od 35km od vazdu{ne luk e Nikola Tesla, 35km od re~ne luke u [apcu,
16km od re~ne luke u Sremskoj Mitrovici, 35km od re~ne luke u Novom Sadu i 45km
od tri re~ne luke u Beogradu.
Najbli'i grani~ni prelazi su llok, Tovarnik, Batrovci prema Hrvatskoj i
Sremska Ra~a i Badovinci ka Bo  sni i Hercegovini.
Teritoriju Op{tine Ruma ~ine 17 naseqgenih mesta i Opf{tinski centar
Ruma. Pored nasegenih mesta na teritoriji Op{tine Ruma nalaze se naseqa u
ataru kao {to su Erem, Aerodrom, Ciglana , Borkovac i Cerje.
Novom planskom dokumentacijom je pok riveno 10 nasegenih mesta ( Vogaw,
Kragevci, Putinci, Hrtkovci, Nikinci, Plati~evo, Vitojevci, Grabovci, Klenak )
ukqu~ujuli Rumu. U toku je izrada Plana generalne regulacije nasegenog mest
Dobrinci kao i Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naseqa H rtkovci.
Planirane radne zone na podru~ju Op{tine Ruma definisane su Prostornim
planom Op{tine Ruma kao i Planovima generalne regulacije nasegenih mesta,
Urbanisti~kim planovima Mesnih zajednica za koje nisu doneta nova planska
dokumenta. Za pojedine radne  zone doneti su Planovi detagne regulacije dok za
pojedine lokacije postoje Urbanisti~ki projekti, to se pre svega odnosi na
postoje}e ekonomije.

E]JE GRADSKE CENTRE, PUTNA MRE@A

N AUTOPUT

Slika0.1 . POLO@AJ RUME U ODNOSU NA V
r

=
Baékismmvac : MAGISTRALNI PUT
et A 8, M —  REGIONALNIPUT
1,1 e LOKALNI PUT
NOVI S‘AD /AN N @ @ O\ F e ZELEZNICA
3 REKA
\ e GRANICA

o Beodin ° GRANICNI PRELAZ

\5 AERODROM

€L, LUKA
E E-70

2 i Sl B21667, Pancevo
11-119 (R 106R 3 2,
{ uma s Slara Pazova "y

IA-3 (E-70) s 5
w 50km
W % pdidps

@ Bogatic x
Sabad

Badovinci
[ ]



| PLANOVI GENERALNE REGULACIJE | RAD NE ZONE U
GRA EVINSKOM PODRUMNJU

Planovima generalne regulacije nasegenih mesta definisana su gralevinska
podru~ja naseqa, grajevinsko zemgqi{te pa i radne zone.

Plan Opf{tine Ruma je da obezbedi novu plansku dokumentaciju za svako
nasegeno mesto. Star a pla nska dokumentacija je u ve} ini slu~ajeva ko~nica
priviednom razvoju,  jer ne prati savremene trendove i potrebe investitora.

Planovi generalne regulacije izraleni su za nasegena mesta Vogaw,
Kragevce, Putince, Hrtkovce, Nikince, Plati~evo, Vitojevce, Grabo vce i Klenak.
Planovima su definisane nove radne zone i zadrane stare ekonomije za koje
postoje Urbanisti~ki projekti kojima su definisana pravila ure|lewa i izgradwe.

Za radnu zonu u Hrtkovcima postoji i planska dokumentacija koja je uralena u
skladu sa v a'e}im Zakonom o planirawu i izgradwi, Plan detagne regulacije za
fzonu poslovawe sa stanovawem 0 u zapadnom delu nasegenog mesta Hrtkovci, koja je
ve~ po~ela sa realizacijom.

U toku je izrada Izmena i dopuna Plana generalne regulacije nasegenog
mesta Hrtk ovci, usled pove}ane potrebe za formirawem novih radnih zona.
U toku je izrada Plana generalne regulacije naseqenog mesta Dobrinci.

Za nasegena mesta Stejanovci, Pavlovci, Mali Radinci, @arkovac, Dowi
Petrovci  postoji stara planska dokumentacija i to Urba nisti~ki planovi za svaku
pojedinu mesnu zajednicu.

Za radne zone kako u okviru gralevinskih podru~ja tako i u ataru tako|e
postoji stara planska dokumentacija i to Urbanisti~ki projekti za svaku radnu zonu
odnosno ekonomiju pojedina~no.  Urbanisti~ki pro  jekti su tako|e u ve}ini slu~ajeva
ko~nica za nove investicije, jer su ve}inom slu~ajeva ralene za ta~no odre|ene
delatnosti, te je za obavgawe drugih delatnosti u tim zonama potrebno pristupiti
izradi novog planskog dokumenta, Plana detagne regulacije ili Urbanisti~kog
projekta urbanisti~ko  -arhitektonske razrade.



1. Kragevci

Prema Planu generalne regulacije za nasege Kragevci sa elementima
plana detagne regulacije za blokove 1/A i 4/A objavgenom u BSlu benom listu
op{tina Srema @ br. 36/08.
Tabela1.1. BILANS POVR[IN A U GRANICAMA GRA\ EVINSKOG PODRUMNA

NAMENA POVR[INA PLANIRANO

_ ha %
Stanovawe (porodi~no) 100,34 63,20

Centralni sadr aji 6,2 1,27
[kolski komple ks 0,15 0,09

Radna zona sa stanovawem 10,8 6,9
Sportsko -rekreativne povr{ine i 3,66 2,3

Park | ostalo zelenilo 2,34 1,47

Deponija sme}a - -

Grobge 1,84 1,16

Uli~ni koridori 11,16 7,02

UKUPNE VREDNOSTI 158,8 ha 100

Ukupan bila ns povr{ina namewenih radu i poslovawu iznosi 35,96 ha.

6,90% 15,80%
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Slika1.1 . PLANIRANO GRA \ EVINSKO PODRUMNE SA RADNIM ZONAMA | ZONAMA
POSLOVAWA
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Tabela 1.2. KATASTARSKE PARCELE NAMEWE POSLOVAWU
NAMENA POVR[INA KATASTARSKA PARCELA

1438/6, 1438/5, 1438/4, 1438/3, 1438/1,
Radna zona 14386/ 2, 1436/1, 1434/2, 1434/1, 1433,
1432, 1431, 1460/1, 1460/2, 1460/3, 1461/1,

- 1461/2. 1461/3. 382/1. 1503/2
Ekonomija ifarma 1464/5, 385/60, 385/61, 385/6, 385/4

RATARS

Radna zona sa
stanovawem

1430/3, 1430/4, 1430/1, 1430/2, 1429/2,
1429/1, 1428/3, 1428/2, 1427, 1426/2, 1425,
1426/1, 1424, 1423/2, 1421/1, 1421/2, 1423,
1422

Parcele za namenu *male privrede* su propisane minimalne {irine fronta
od 25,0m i veli~ina parcele od 3000,0m 2. Indeks zauzetosti iznosi S,=70%, i
indeks izgralenosti  iznosi K=1,0 .

Za ekonomiju i farmu sviwa *Ratar* Kragevci, sa zapadne strane naseqa
izralen UPR se zadrava kao validna dokumentacija ~ija realizacija je
delimi~no izvr{ena. Parcelacija ovog UPR -a se zadrava
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2. Hrtkovci

Prema Planu generalne regulacije naseqa Hrtkovci objavgenom u
Slu'benom listu op{tina Srema br. 33/09, Prostornom planu op{tina Srema
objavgenom u Slu’benom listu op{tina Srema br. 19/07 i prema P lanu
detagne regulacije za fzonu poslovawe sa s tanovawem 0 u zapadnom delu
nasegenog mesta Hrtkovci objavgenom u Slu'benom listu op{tina Srema br.

3/11.

U toku je izrada Izmena i dopuna Plana generalne regulacije nasega
Hrtkovci usled povelane zainteresovanosti investitora za ulagawe u tom
nasegenom mestu. Veliku pogodnost privrednom razvoju ~ine ~iwenice da kroz

Hrtkovce prolazi dr'avni put IB reda br. 13 (magistralni pravac M -21), kao i
put koji ~ini dobru i brzu veza sa Sremskom Mitrovicom preko Jarka. Izlazak
na reku Savu ~ini jo{ jedan faktor koji pogoduje privrednom razvoju nasegenog

mesta Hrtkovci.
Zainteresovanost se ogleda u izgradwi brodogradili{ta [
eksploataciji {qunka.

Tabela2.1. BILANS POVR[INAU G RANICAMA GRA \ EVINSKOG PODRUMNA
PLANIRANO

NAMENA POVR[INA

ha %
Stanovawe (porodi~no) 333 68,67
Poslovawe sa stanovawem 7,29 1,5
Centralni sadr aji 6,2 1,27
[kolski kompleks 1,3 0,27

Sto~na i zelena pijaca 1,3

Sportsko -rekreativne povr{ine i objekti 4,62 1,13
Sportsko -rekreativne  povr{ine - -
Za{titno zelenilo 50 1,04
Arheolo{ko nalazi{te fiGomolava o 3,1 0,64
Grobge 7,6 1,56
Zona za odmor 3,1 0,64
Uli~ni  koridori 71,39 14,54
UKUPNE VREDNOSTI oko 485 ha 100




1)
0,21% 8.26%

1,50%

B Radne zone 40,1 ha

O Povr{ina ostalog
gralevinskog

podru—~ja
Poslovawe sa

stanovawem 7,29ha

90,03%
] Ekonomija 1ha

Ukupan bilans povr{ina namewenih radu i poslovawu je 48,39 ha.

Tabela 2.2 . KATASTARSKE PARCELE NAMWENE KOJE SE NALAZE U RADNOJ ZONI |
ZONlI STANOVAWA SA POSLOVAWEM

NAMENA POVR[INA KATASTARSKA PARCELA

3876/4, 3876/2, 3875, 3874, 3873, 3872, 3871,
Radna zona 3870, 3869, 3868, 4023, 4022, 4021, 4020, 4019,
4018, 4017, 4016, 4015, 4014, 4013, 4012, 4011,

Drvnaindustrija  fSavao | 2050

Sta novawe sa 3588/3, 3588/1, 3587, 3586, 3585, 3584, 3582,
poslovawem 3583, 3580, 3581, 3579, 3578, 3577, 3576/4,
3576/3, 3576/2, 1168/1

Veli~ ina parcele za uslu'ne delatnosti u zonama stanovawa sa
poslovawem i radnim zonama je propisana P=1000m 2, dok {ir ina uli~nog
fronta treba da iznosi najmawe 20,0m. Indeks zauzetosti iznosi i=50% i
indeks izgralenosti k=(mah)1,5.

Parcele za namenu *male privrede* su propisane minimalne {irine
fronta od 25,0miv eli~ina parcele od 1500,0m 2

Za radne komplekse najmawa propisana povr{ina parcele iznosi
3000,0n?. Indeks zauzetosti iznosii=50% iindeks izgralenosti  iznosi k=1,5.

u okviru porodi~nog stanovawa mogu}e su parcele ~istog poslovawa -
namewene poslovnim (uslu'nim objektima) . Najmawa povr{ina parcele
treba da izn osi 1000m ?, dok {irina uli~nog fronta treba da iznosi 20,0m.

Indeks zauzetosti treba daiznosi i=50% i indeks izgralenosti k=1,5.
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Slika 2.1 . PLANIRANO GRA \ EVINSKO PODRUMNE SA RADNIM ZONAMA | ZONAMA
STANOVAWA SA POSLOVAWEM
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3. Vitojevci

Prema Planu gen eralne regulacije
Slu’benom listu op{tina Srema br. 17/08.

nasega Vitojevci

objavgenom u

Tabela 3.1. BILANS POVR[IN A U GRANICAMA GRA\ EVINSKOG PODRUMNA
NAMENA POVR[INA PLANIRANO

ha %
Stanovawe (porodi~no ) 90,13 61,73

Dru{tveni centar

0,56

[kolski kompleks

Sportsk 1 tereni

0,33

2,65

Parkovske povr{ine

Povr{ina predvi| ena za verski objekat 0,17 0,12
Grobge 1,17 0,80
Uli~ni koridori 15,93 10,91
UKUPNE VREDNOSTI oko 146 ha 100

12,98%

72,87%

Ukupan bilans povr{ina namewenih radu i

14,15%

@ radna zona sa

stanovawem 16,78 ha

[ radne zone 18,28 ha

O Povr{ina ostalog
grajevinskog
podru~ja 110,94 ha

poslovawu je 35,06 ha.




Slika 3.1 . PLANIRANO GRA \ EVINSKO PODRUMNE SA RADNOM ZONOM | RADNOM
ZONOM SA STANOVAWEM
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Tabela 3.2 . KATASTARSKE PARCELE KOJE SE NALAZE U RADNOJ ZONI | RADNOJ ZONI

SA STANOVAWEM

NAMENA POVR[I.NA

KATASTARSKA PARCELA

Radna zona

834, 835, 836, 837, 847, 848, 849, 850, 851, 766,
765, 764, 762, 763, 753/3, 753/2, 753/1

Radna zona sa
stanovawem

751, 752/1, 752/2, 752/3, 752/4, 752/5, 7 52/6,
75217, 752/8, 752/9, 752/10, 1130, 230, 226, 213,
214, 206, 203, 200, 197, 190/2, 190/1, 187/2,
187/1, 184, 181, 175, 169, 155, 152, 147, 125/1,
125/2, 121,117, 111, 108, 106, 103, 99, 95, 92, 89,
85, 86, 100, 96, 82/2, 82/1, 81/2, 81/1, 75, 74, 71,
69, 68/1, 66, 63, 62, 58, 55, 51, 52, 49, 45, 42/8,
4217, 4216, 4215, 42/4, delovi parcela 231/2,

231/1, 227, 221, 220, 219, 216, 218, 215/2, 215/1,
210/2, 210/1, , 208,199, 191,178,174, 172, 166,
164, 161, 158, 148, 149, 144, 141, 139/2, 139/1,
136, 134, 131, 128, 123/2, 123/1, 120, 118, 114,
83, 84, 78

Za parcele u slu'nih i proizvodnih delatnosti su propisane najmawe

{irine fronta od 20,0m i veli~ina parcele od 1000,0m
izgralenosti  najvi{e k=1,5.

iznosi i=50% i indeks

Za parcele tercijarnih delatnosti i *malu privredu* su propisane

2 Indeks zauzetosti

minimalne {irine fronta od 25,0m i veli~ina parcele od 1500,0m 2, Indeks
zauzetosti iznosi i=50% i indeks izgralenosti  iznosi najvi{e 1,5. Za radne
komplekse povr{ina od 3,0 ha pa i velih indeks zauzetosti iznosi i=30% i

izndeks izgralenosti

najvi{e 1,0.

U zoni stanovawa mogu}e su parcele sa namenom rada i poslovawa.
Najmawa povr{ina parcele je propisana 1000m 2, dok {irina uli~nog fronta

treba da iznosi 25,0m.

Optimalna veli~ina parcele namewe stanovawu

poslovawem i ~istom poslovawu u okviru zone stanovawa iznosi 15,0h50,0m,

odnosno povr{ine  750nt. Indeks zauzetosti iznosi 50% i izndeks izgralenosti

iznosi najvi{e 1,0.
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4. Putinci

Prema Planu generalne regulacije
Slu'b enom listu op{tina Srema br. 22/07.

naseqga putinci objavgenom u

Tabela4.1. BILANS POVR[IN A U GRANICAMA GRA \ EVINSKOG PODRUMNA
NAMENA POVR[INA PLANIRANO
ha %
Stanovawe (porodi~no) 229,36 49,18
Radna zona sa stanovawem 29,80 6,39
Centralna zona 8,79 1,88
[kolski kompleks 3,2 0,69
Radna zona 103,87 22,27
Sportsk o-rekreativna zona 0,95 0,20
Parkovske povr{ine 7,5 1,69
Zona zaftitnog zelenila 8,9 191
Zona komunalnih sadr aja 2,1 0,45
Zona benzinske pumpe 0,51 0,11
Zona elezni~ke st  anice 5,22 1,11
Grobge 11,85 2,54
Uli~ni koridori i kanalska mre'a 54,37 11,66
UKUPNE VREDNOSTI oko 466,41 ha 100
6,39%
22,27%
Radna zona sa
stanovawem 29,80 ha
[0 Radne zone 103,87 ha
Povr{ina ostalog
71’34% gralevinskog podru~ja

Ukupan bilans povr{ina namewenih radu i

14

332,74 ha

poslovawu je 133,67 ha.




Slika 4.1. PLANIRANO GRA \ EVINSKO PODRU”NJE SA RADNIM ZONAMA | RADNIM
ZONAMA SA STANOVAWEM

Za parcele u zoni stanovawe sa poslovawem propisana je najmawa
povr{ina parcele 1000m 2, dok {irina uli~nog fronta treba da iznosi 20,0m.
In deks zauzetosti iznosi i=70% i indeks izgralenosti iznosi najvi{e k=1,5.

Za parcele u radnoj zoni su propisane minimalne {irine fronta od
20,0m i veli~ina parcele od 2000,0m 2, Na povr{inama mawim od 3,0ha indeks
zauzetosti iznosi 7 -% i indeks izgra|enosti iznosi naajvi{e 1,5. Na
povr{inama ve}im od 3,0ha indeks zauzetosti iznosi 50% i indeks
izgralenosti iznosi najvi{e 1,0.

Prilikom izrade Plana generalne regulacije naseqga Putinci
smatralo se da nasegeno mesto Putinci ima najve}i potencijal za
privredni r azvoj zbog povognog polo aja. Kroz naseqe prolazi dr avni
put Il reda br. 119 (R -106) koji ga povezuje sa o p{tinama Stara Pazova i
Inija. Putinci gravitiraju ka Inliji i Staroj Pazovi koje su u privrednom
usponu, pa se o~ekivao razvoj i Putinaca.

Treba n apomenuti da se planirana radna zona u Putincima ni u

jednom delu nije realizovala.
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